Komornik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie
Artur Chwalibogowski
Kancelaria Komornicza nr III w Piasecznie
05-500 Piaseczno ul.Mtynarska 3 lok. 5
tel. 22 726-83-21, 504-012-410
e-mail: piaseczno.chwalibogowski@komornik.pl
www.piaseczno.komornik.pl/
AC Kms 89/18
sygn. XXVC 808/15

OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA11/00021505/3

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Artur Chwalibogowski na podstawie art. 953 kpc podaje
do publicznej wiadomosci, ze:

w dniu 26-05-2021 r. o godz. 09:00

w budynku Sadu Rejonowego w Piasecznie majgcego siedzibe przy ul. Ko$ciuszki 14 w sali nr 34 odbedzie si¢
pierwsza licytacja

nieruchomosci nalezacej do diuznika: Rafal Ledwon potozonej: 05-503 Gloskdéw, ul. Placzacej Wierzby, Wola
Gotkowska, dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze KW WA11/00021505/3.

Nieruchomo$¢ znajduje sie w miejscowosci Wola Golkowska, przy drodze wewngtrznej w obrebie ul. Placzacej
Wierzby, gmina Piaseczno, stanowigca dz. ewid. nr 122/8 obrgb 0037. Na dzialce posadowiony jest budynek
mieszkalny dwulokalowy w zabudowie blizniaczej. Budynek zrealizowano w technologii tradycyjnej ok. przetomu
201412015 roku o powierzchni uzytkowej 124,30 m kw. wraz z garazem kazdym z lokali.

Sasiedztwo stanowig budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej. Dziatka bezposrednio
polozona przy drodze wewnetrznej, gruntowej, nieoswietlonej, bez zorganizowanych ciagéw pieszych. Dziatka
ewidencyjna nr 122/8, na ktorej posadowiony jest budynek mieszkalny charakteryzuje si¢ powierzchnia 1000 m
kw. Posiada ksztaltt regularny — zblizony do prostokata. Teren plaski. Na dzialce brak nasadzen — odnotowano
jedynie roslinno$¢ polng silnie zachwaszczong. Dziatka ogrodzona wzdhuz trzech granic ogrodzeniem z siatki na
przestach stalowych. Od frontu ogrodzenia brak — wymurowano natomiast przgsta pod furtke i bramg¢ wjazdowa.
Podjazd przed garazem wyltozony kostka. Dziatka posiada dostep do nastgpujacych mediéw z sieci miejskiej:
energia elektryczna, gaz, wodocigg. W centralnej czgsci dziatki posadowiony budynek mieszkalny dwulokalowy w
zabudowie blizniaczej wykonany w technologii tradycyjnej - murowanej. Dziatka zewidencjonowana jako uzytek
R — grunty orne.

Na dzialce posadowiony jest budynek mieszkalny pigtrowy jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie blizniaczej,
zrealizowany w technologii tradycyjnej z poddaszem uzytkowym. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
wynosi ok. 150 m kw. co stanowi ok. 15% powierzchni dziatki. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Lawy
fundamentowe wylewane w gruncie, zbrojone; $ciany fundamentowe murowane; $ciany konstrukcyjne murowane;
Sciany dzialowe rowniez; schody zelbetowe; strop nad parterem terriva; konstrukcja dachu drewniana —
krokwiowo-jetkowa; pokrycie dachu z blachodachéwki; okna pev; elewacja tynk mineralny.

Caly budynek - docelowe 2 lokale prezentuja typowy standard deweloperski. W budynku rozprowadzono
wszystkie media. Zostaly wylane posadzki betonowe oraz zrealizowane tynki wewnetrzne. W budynku znajdujg si¢
rowniez czesciowe glify w oscieznicach i podwieszane sufity realizowane z plyt kartonowo- gipsowych. Poddasze
suche, bez oznak zaciekow. Membrana sucha.

Lokale sktadajg sie z ponizszych pomieszczen:

- przyziemie — powierzchnia uzytkowa 54,66 m kw. + 16,39 m kw. garaz, wiatrofap, salon, otwarta kuchnia, we,
garderoba, kottownia, holl, garaz



-pigtro — powierzchnia uzytkowa 52,98 m kw.:3 pokoje, tazienka, holl, schody, balkon.

W trakcie kontrolnych ogledzin w dniu 17-09-2020r., nie stwierdzono istotnych rdznic w stanie technicznym
segmentu prawego. Nie stwierdzono powstania zaciekow, ognisk zawilgocen. W podobnej kondycji (dobrej i
bardzo dobrej) znajduja sie membrany, konstrukcja dachu, oceplenie stropu oraz wszelkie $ciany i tynki
wewnetrzne.

W réwnie dobrej kondycji znajdowaly si¢ wspomniane elementy segmentu lewego- nie stwierdzono zawilgocen i
zmian stanu technicznego w stosunku do opinii pierwotne;.

W segmencie lewym stwierdzono naruszenie zamkow/rygli drzwi balkonowych oraz plomby komorniczej na
drzwiach glownych. Naruszone zostaly drzwi balkonowe- wylamany srodkowy rygiel i utamany naroznik pcv
drzwi balkonowych. Uszkodzenia te nie naruszaja konstrukeji drzwi balkonowych i szyb oraz okuc.

Stwierdzono niefachowy demontaz 8 grzejnikow stalowych, sciennych w segmencie lewym. Fakt ten nie wptynat
na rdznice w stanie technicznym nieruchomoscei. [10$¢ grzejnikéw ukradzionych wobec wszystkich znajdujacych
sie w obydwu segmentach nie przekracza 25%, a sam koszt przyjmujac zuzycie techniczne przedmiotu kradziezy
nie powinien przekroczy¢ 1 500,00 zt. W kontekscie faktu, ze budynek nie zostal formalnie oddany do
uzytkowania i na nowym nabywcy choéby ze wzgledow bezpieczenstwa cigzy¢ bedzie sprawdzenie calej instalacji
c.0., w ktorej najwickszy koszt stanowi zawsze zrédto ciepta (kociot), ktorych de facto w budynku podczas
wczesniejszych ogledzin nie stwierdzono nie zaobserwowano istotnego wptywu na wczesniej oszacowang wartos¢
rynkowa.

Dojazd do nieruchomosei od ul. Rybnej badz ul. Gosciniec w ul. Placzacej Wierzby. W odlegtosci ok. 100m
potozone przystanki autobusowe- dostepne linie: 727.

Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ jest aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata nr 130/VII/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 kwietnia 2015r.
Dziatka ewid. nr 122/8 potozona w obrgbie 0037, miejscowosé Wola Golkowska znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem B 3.MN — okreslonym jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Suma oszacowania wynosi 697 852,00z, zas cena wywolania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi
523 389,00zt

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesiatej sumy oszacowania,
to jest 69 785,20zt Rekojmia powinna by¢ zlozona w gotéwce albo ksigzeczce oszczgdnosciowej bankow
uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wlasciciela ksigzeczki do wyplaty calego
wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sagdu o utracie rekojmi. Rekojmig mozna uisci¢ takze na konto
komornika:

PKO BP SA o/Piaseczno 24 10201026 0000 1802 0223 4599 najpo6zniej w dniu poprzedzajgcym przetarg.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢ nieruchomos¢
tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne osoby wymienione w
tym artykule.

W ciggu dwdch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednie od godz.09:00
do godz.15:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Piasecznie przy ul. Kosciuszki 14 w informacji odpis
protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z
mapka z akt postepowania egzekucyjnego. Sygnatura akt sadowych: I Co 41/21.

Prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen,
jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zloza dowodu, “Zze wniosly powodztwo o zwolnienie
nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie orzeczenie
wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez ztozenie
dokumentu do zbioru dokumentdw i nie zostang zgtoszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczgciem licytacji, nie
beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chw1lq uprawomocmema si¢ postanowienia o
przysadzeniu whasnosci. L




