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ODEZWA O WYWIESZENIE OBWIES

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Piotr Cabaj na podstawie art. 955 kpc
zwraca si¢ 0 wywieszenie zalgczonego obwieszczenia na tablicy ogloszen

-Urzedu Miasta e

-sadu

—

oraz stronie internetowej Sadu Rejonowego w Piasecznie
co najmniej na dwa tygodnie przed podanym w obwieszczeniu terminem licytacji tj. do dnia
31-07-2020.

O dacie wywieszenia obwieszczenia nalezy zawiadomi¢ komornika na adres:
05-530 Gora Kalwaria
ul. Sportowa 17A/2

Na zlecenie Komornika far
Asesor Komomiczy

Aleksandra Kulita 2%\ Rigtr Cabaj

Adresat oryginalu: Sad Rejonowy w Piasecznie I Wydzial Cywilny
Do wiadomosci: 1. Burmistrz Gminy Konstancin- Jeziorna, 05-520 Konstancin- Jeziorna
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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI nr KW WA5M/00297380/7

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Piotr Cabaj na podstawie art. 953 kpc
podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 13-08-2020r. o godz. 14:30 w budynku Sadu
Rejonowego w Piasecznie majacego siedzibg przy Piaseczno, ul. Kosciuszki 14 w sali nr 210,
odbegdzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomos$ci nalezacej do dluznika Casino Investment spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscig potozonej: 05-510 Konstancin Jeziorna, Sieniewicza 3, Konstancin
Jeziomna, dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW WASM/00297380/7

Opis:Nieruchomos¢ potozona jest w centralnej czgsci miejscowosci Konstancin-Jezioma, w odleglosci okoto 3,5 km od granicy z miastem Piaseczno,
przy ulicy Sienkiewicza 3, przy skrzyzowaniu z ulica Jozefa Pitsudskiego, bedaca jedna z glownych ulic miasta, w bezposrednim sasiedztwie Parku
Zdrojowego i tezni solankowej, w uzdrowiskowej czgsci miasta Konstancin — Skolimow, w strefie A ochrony uzdrowiskowej Ulica Sienkiewicza o
nawicrzchni z kostki brukowej stanowi bezposrednia drogg dojazdowa do nicruchomosci oraz dalej stanowi trakt w kicrunku parku i tgzni.Przystanck
autobusowy znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie szacowanc] nieruchomoscei, przy ulicy Pilsudskicgo, wzdluz ktorej kursuje kilka linii
autobusowych. Dziatka znajduje si¢ w odlegtosci okoto 5 km od ul. Putawskicj, stanowiace] glowng arteri¢ taczaca Piaseczno z Warszawa. Odleglosc
do centrum Warszawy wynosi okoto 20 km. W bliskim otoczeniu znajduje si¢ szkota 1 szpitale uzdrowiskowe. Obickty handlowe i ustugowe znajduja
si¢ w bliskicj odleglosci. W odleglosci okoto 12 km, w Piasccznie, przy ul. Pulawskicj, znajduje sig park handlowy Auchan i market budowlany
Leroy Merlin. W sgsiedztwie szacowane] nieruchomosci dominuje zabudowa ustugowa (hotele, restauracje, centra szkoleniowo-konferencyjne),
mieszkaniowa o charakterze rezydencjalnym oraz tereny zielone Parku Zdrojowego. Ruch samochodowy w sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci
jest intensywny, generowany przez pojazdy poruszajace si¢ ulica Pilsudskiego, bedaca jedng z glownych ulic miasta, W bliskim sgsiedztwie brak
obicktow uciazliwych, takich jak magazyny, sklady czy obiekty przemystowe. Rejon miasta jest uzbrojony w sieci energii elektrycznej, wodociggowa,
kanalizacyjna i gazowa. Okolica parku jest cicha i spokojna, odwiedzana przez kuracjuszy, pacjentow okolicznych szpitali uzdrowiskowych oraz
turystow. Nieruchomos$é stanowi dziatkg ewidencyjna nr 15 o powierzchni 4640 m.kw w obrgbic 03-10 Konstancin-Jezioma. Dziatka ma ksztalt
zblizony do frapezu o Sredniej dlugosci okoto 75 m i Sredniej szerokosci okoto 60 m. Jest zabudowana budynkiem pensjonatowo-mieszkalnym z
czgscig restauracyjng - neoklasycystycznym patacem Casino Palace o powierzchni zabudowy 535 m.kw., zlokalizowanym w zachodniej czgsci dziatki.
Nieruchomos$¢ przylega poinocna granica do nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym o charakterze rezydencjalnym, od strony
potudniowej do ulicy Sienkiewicza, od strony wschodniej do ulicy Pitsudskiego, od strony zachodniej do terenu Parku Zdrojowego. Nieruchomos¢ jest
czgsciowo ogrodzona. Ogrodzenie od strony ulicy Pilsudskiego wykonane jest z przgsel metalowych zamocowanych do ozdobnych shupkow
murowanych i otynkowanych, z murowanym i otynkowanym cokotem. Wzdhuz péinocnej granicy ogrodzenie wykonane jest z przgset drewnianych. Od
strony zachodniej wykonano jedynie murowany cokdl, brak przgsel ogrodzenia. Wzdluz poludniowej granicy zamontowano czgsciowo przgsta
drewniane. W ogrodzeniu znajduje si¢ brama wjazdowa, metalowa, kuta oraz metalowa furtka. Teren przed budynkiem jest plaski, bez znaczacych
nieréwnosci, utwardzony kostka brukowa, zagospodarowany trawa i zielenia ozdobna. Wzdluz ogrodzenia posadzono krzewy ozdobne. Na
nieruchomosci wykonano parking dla kilku samochodéw.Nieruchomos¢ jest uzbrojona w przylacza do sieci energii elektrycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej i gazowej.Budynek pensjonatowo-mieszkalny z czgscia restauracyjng jest utrzymany w stylu neoklasycystycznym, wilasciwym dla
budownictwa willowego okresu migdzywojennego. Jest to obiekt trzykondygnacyjny, podpiwniczony w catosci w zabudowie wolnostojacej, wykonany
w technologii tradycyjnej murowanej w 1910 roku, nastgpnic przebudowywany w latach 2013 - 2016. Architektura domu jest mocno osadzona w
tradycji architektury polskiej. Bryta budynku zaprojektowana jest w sposob zwarty na rzucie prostokata zblizonego do kwadratu, od frontu
wzbogacona ozdobnym tarasem wspartym na czterech kolumnach. Front budynku jest wsparty na kolumnach, ktére podtrzymujg taras na pierwszym
pigtrze. Za kolumnami znajduje si¢ ganek z glownym wejsciem do budynku. Po obu stronach ganku znajduja si¢ symetryczne skrzydta. Srodkowa
czgs¢ budynku stanowi trzykondygnacyjna brylg. Boczne skrzydta s3 dwukondygnacyjne z tarasami na dachu. Budynek wybudowano na podstawie
pozwolenia na budowg nr 290/00 z 24.07.2000 r. (ARB/735/194/2/00).
Na program uzytkowy budynku sklada sig:
podpiwniczenie: sala kinowa (60,31 m.kw.), bilard (83,09 m.kw.), we (3,24 m.kw.), przebiecralnia (12,67 m.kw.), sauna (8,37 m.kw.), rekrcacja
(21,07 m.kw.), korytarz (18,91 m.kw.) tazienka (17,33 m.kw.), korytarz (17,18 m.kw.), kotlownia (13,69 m.kw.), pralnia (10,42 m.kw.), hall
(64,87 m.kw.), piwnica win (15,27 m.kw.), zaplecze (7,82 m.kw.), pom. gospodarcze (4,88 m.kw.), basen (196,79 m.kw.), silownia (108,60
m.kw.), shuzbéwka (35,28 m.kw.)
L] parter: oranzeria (60,55 m kw.), sala 1 (203,74 m.kw.), kuchnia (29,97 m.kw.), hall + klatka schodowa (64,45 m.kw.), we (2,08 m.kw.), gabinet
(31,56 m.kw.), biblioteka (62,19 m.kw.) ;
®  pictro: tazienka 1 (37,68 m.kw.), tazienka 2 (23,57 m.kw.), gardcroba 1 (37,69 m.kw.), garderoba 2 (8,28 m.kw.), sypialnia 1 (156,62 m.kw.),
sypialnia 2 (29,99 m.kw.), sypialnia 3 (30,77 m.kw.), sypialnia 4 (18,56 m.kw.), hall (59,74 m.kw.), garderoba 3 (9,84 m.kw.), garderoba 4 (8,54
m.kw.), korytarz (9,06 m.kw.), tazienka 3 (30,22 m.kw.), tazienka 4 (32,10 m.kw.);
® ] pigtro: garderoba 5 (17,41 m kw.), sypialnia 5 (96,08 m.kw.), hall (49,01 m.kw.), tazienka 5 (18,67 m.kw.)
Powierzchnia uzytkowa podziemia wynosi 699,80 m.kw., parteru 454,54 m.kw., [ pigtra 492,66 m.kw., Il pigtra 181,17 m.kw..
Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich kondygnacji wynosi 1828,15 m.kw.
Konstrukcja budynku: zelbetowo-murowa. Fundamenty: betonowe. Sc1any zewngtrzne: z cegly peinej. Sciany dziatowe: z cegly dziurawki.
Stropy: zelbetowe, nad piwnicami czg$ciowo teriva. Kolumny, podciagi i nadproza zelbetowe wylewane. Dach konstrukeji drewnianej. Pokrycie dachu:
blacha miedziana. Rynny, obrobki blacharskic i parapety zewngtrzne z blachy miedzianej.
Elewacja budynku: wykonczona elementami sztukaterii, ptaskorzezb, gzymsami i ryzalitami oraz kolumnami ganku, tynk gladki z pigmentem z
clementami ozdobnymi, odwzorowuje styl neoklasycystyczny. Stolarka okienna: drewniana, wykonana na indywidualne zamowienie, szyby
antywlamaniowe, na parterze zakofczona tukami, stan bardzo dobry. Stolarka drzwiowa: drewniana, wykonana na indywidualne zamdwienie.




vl

Drzwi wejsciowe drewniane w formie dekoracyjnego portalu, antywlamaniowe. Schody wewngtrzne: na pigtro zelbetowe, obtozone piaskowcem, do
piwnicy zelbetowe bez okladzin. Posadzki i podiogi: gres, parkiet dgbowy, piaskowiec w hallach.

Tynki wewnetrzne: tynki cementowo-wapienne z wykonaniem gladzi gipsowych oraz clementy ozdobne. W kuchni na parterze i pigtrze posadzki z
gresu, na scianach glazura. Na sufitach wykonano sztukaterie.

Lazienki: na parterze posadzki z terakoty, na Scianach glazura do wysokosci 1,20 cm, pelne wyposazenie w obudowach z kamienia, standard
wykonczenia tazienek bardzo dobry. W sali restauracyjnej i bibliotece na parterze wykonano kominki opalane drewnem.Na balkonach barierki betonowe
ozdobne.Pigtro [ i Il budynku sa nicotynkowane, w stanic surowym.W podpiwniczeniu brak tynkow i posadzek.Na gornych tarasach izolacja z papy.
Budynek wyposazony jest w instalacje:

®  wodno-kanalizacyjna:

centralnego ogrzewania (kociol gazowy);

elektryczng;

gazowa;

alarmowg;

telefoniczna,

klimatyzacje;

monitoring.

Stan techniczny budynku okresla si¢ jako bardzo dobry. Ogolny standard wykonczenia budynku okresla sig¢ jako s$redni z uwagi na braki w
wykofczeniu wewnetrznym budynku. Elementy wykonczeniowe na parterze wykonano starannie i w wysokim standardzie z uzyciem materialow bardzo

dobrej jako$ci. Pomieszczenia piwnic oraz I i IT pigtra wymagaja prac wykoiczeniowych. Zaawansowanie budowy okresla si¢ na 70%.

Suma oszacowania wynosi 16 457 600,00zl, zas cena wywotania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i
Wynosi 12 343 200,00zk. Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rgkojmie w
wysokosci jednej dziesiate] sumy oszacowania, to jest 1645 760,00zl. Rekojmia powinna byc
zlozona w gotowce albo ksigzeczce oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedhig prawa
bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkladu stosownie
do prawomocnego postanowienia sadu o utracie regkojmi- najpdézniej dzien przed licytacja
nieruchomosci. Rekojmig¢ mozna uiscic takze na konto komornika: Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski SA Oddzial 9 w Warszawie 41 10201097 0000 7202 0131 6512

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢ nieruchomosc¢ tylko za
zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomoé¢ w dni powszednie od godz.09:00 do
godz.17:00 oraz przeglada¢ w kancealrii komornika odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
biegtego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego.

Prawa 0sob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji 1 przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub
przedmiotdw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.
Uzytkowanie, stuzebno$ci 1 prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez zlozenie
dokumentu do zbioru dokumentdw 1 nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczgciem licytacji, nie bedg
uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu
wihasnosci. W zwiazku z pojawiajacymi sig informacjami o probach wplywania na licytantow biorgecych udzial w
publicznej licytacji, jak rowniez na sam przebieg licytacji w celu uzyskania odstapienia od udziatlu w licytacji przez osoby
zainteresowane zakupem przedmiotu licytacji w celu odstgpienia od udzialu w licytacji przez osoby zainteresowane
zakupem przedmiotu licytacji, komornik informuje, Ze czynnosci takie moga wypelnic znamiona przestgpstwa
uregulowanego w art. 305 kodeksu karnego. Zgodnie z przepisem art. 305 § 1 kk : Kto, w celu osiagnigcia korzysci
majatkowej, udaremnia lub utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osoba dziatajac na szkode
wiasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 3. § 2. Tej samej karze podlega, kto w zwiazku z publicznym przetargiem rozpowszechnia informacje lub
przemilcza istotne okolicznosci majace znaczenie dla zawarcia umowy bedgcej przedmiotem przetargu albo wchodzi w
porozumienie z inng osoba, dzialajgc na szkode wiasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzeczAloke] przetarg jest

na wniosek pokrzywdzonego.

Na zlecenie Komornika
Asesor Komorniczy

Aleksandra Kulita




