
 

 

 

Załącznik Nr 1 do SIWZ 
Załącznik Nr 1 do umowy 

SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  
 

Przedmiotem zamówienia jest świadczenie usługi administrowania i obsługi technicznej 
urządzeń i instalacji budynkowych w obiektach Sądu Okręgowego w Warszawie przy ul. 
Czerniakowskiej 100 i 100A w Warszawie. 
 
Termin świadczenia usługi: przez okres 24 miesięcy, od dnia podpisania umowy. 
  
Zamówienie podzielono na 5 części: 
Część I: administrowanie obiektami Sądu Okręgowego w Warszawie, w tym trzy zadania: 

1) administrowanie obiektem przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, mieszczącym komórki 
organizacyjne Sądu Okręgowego w Warszawie i Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy  
w Warszawie;  

2) administrowanie częścią wspólną nieruchomości przy ul. Czerniakowskiej 100  
w Warszawie, która stanowi współwłasność Ministerstwa Sprawiedliwości oraz Sądu Okręgowego 
w Warszawie, zarządzaną na podstawie porozumienia pomiędzy Stronami przez Sąd Okręgowy w 
Warszawie; 

3) administrowanie obiektem przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie, mieszczącym komórki 
organizacyjne Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie; 

 
Część II: obsługa techniczna urządzeń i instalacji sanitarnych w obiektach Sądu Okręgowego  

w Warszawie z podziałem na dwa zadania: 
1) przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, 
2) przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie; 

 
Część III: obsługa techniczna urządzeń i instalacji elektrycznych w obiektach Sądu Okręgowego  

w Warszawie z podziałem na dwa zadania: 
1) przy ul. Czerniakowskiej 100  w Warszawie, 
2) przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie; 
 
Część IV: obsługa techniczna systemów bezpieczeństwa: sygnalizacji włamania i napadu, kontroli 

dostępu, monitoringu wizyjnego (CCTV) w obiektach Sądu Okręgowego w Warszawie  
z podziałem na dwa zadania: 

1) przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, 
2) przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie; 

 
 Część V: obsługa techniczna systemów przeciwpożarowych i SUG w obiektach Sądu Okręgowego  

w Warszawie z podziałem na dwa zadania: 
1) przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, 
2) przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie. 
 



 

 

 

CZĘŚĆ nr I 
Zakres części nr I obejmuje trzy zadania: 

1) administrowanie obiektem przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, mieszczącym komórki    
organizacyjne Sądu Okręgowego w Warszawie i Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy w 
Warszawie;  

2) administrowanie obiektem przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie, mieszczącym komórki 
organizacyjne Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie; 

3)  administrowanie częścią wspólną nieruchomości przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, która 
stanowi współwłasność Ministerstwa Sprawiedliwości oraz Sądu Okręgowego w Warszawie, 
zarządzaną na podstawie porozumienia pomiędzy Stronami przez Sąd Okręgowy w Warszawie. 

 
W celu prawidłowego wykonywania zakresu obowiązków wskazanych w zamówieniu przez 
Zamawiającego, Wykonawca zobowiąże się do wyznaczenia do wykonania umowy jednej osoby 
koordynującej i nadzorującej powierzone Wykonawcy czynności (administratora), która będzie 
przebywała w obiekcie przy ul. Czerniakowskiej 100 przez 8 godzin dziennie w godzinach pracy 
Zamawiającego od poniedziałku do piątku oraz w wyznaczone soboty, które będą dniami pracy dla 
Sądu Okręgowego w Warszawie, o czym poinformuje przedstawiciel Zamawiającego. Poza ww. 
godzinami Administrator nadzorujący wykonanie zamówienia zobowiązany jest do pozostawania w 
stałym kontakcie telefonicznym z przedstawicielem Zamawiającego przez 24 godziny na dobę, a w 
razie wystąpienia takiej potrzeby Wykonawca zapewni natychmiastową obecność administratora w 
obiekcie.  
 

ZADANIE 1 
 

- administrowanie obiektem przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, mieszczącym komórki 
organizacyjne Sądu Okręgowego w Warszawie i Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy  
w Warszawie. 
 
Do zakresu przedmiotu zamówienia należy: 
1.   Zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości. 
2. Utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym, we właściwym stanie technicznym  

i estetycznym poprzez dbanie o nieruchomość z należytą starannością i nadzór nad użytkowaniem 
obiektu w sposób zgodny z jego przeznaczeniem. 

3. Bieżące administrowanie nieruchomością, polegające na pełnieniu funkcji koordynacyjnych  
i organizacyjnych dotyczących funkcjonowania obiektu, w tym m.in.: 
1) kontrola nad utrzymaniem porządku i czystości w budynku i w obrębie posesji przez 

Wykonawcę wybranego przez Zamawiającego;  
2) kontrola odbioru odpadów komunalnych; 

 3) współpraca z Wykonawcą świadczącym usługę ochrony obiektu wybranym przez 
Zamawiającego, w zakresie wzajemnego informowania o zdarzeniach dotyczących organizacji 
funkcjonowania budynku; 

 4)  współpraca z przedstawicielami Sądu Okręgowego w Warszawie w sprawach dotyczących 
prawidłowego funkcjonowania obiektu; 

 5) zgłaszanie nieprawidłowości w wykonywaniu usług, o których mowa w pkt 1, 2, 3 
przedstawicielom  Sądu Okręgowego w Warszawie; 

4.  Wykonywanie czynności na rzecz zapewnienia dla obiektu stałych dostaw mediów zewnętrznych, 
tj. energii elektrycznej, energii cieplnej, usług wodnokanalizacyjnych (umowy zawarte przez 
Zamawiającego), w tym kontrola prawidłowości wykonywania umów dotyczących dostaw mediów  
i prawidłowości wystawianych faktur. 

5.  Przygotowywanie informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomości.  
6.  Nadzorowanie bieżącej obsługi nieruchomości w zakresie: 

1) ochrony przeciwpożarowej; 
2) obsługi technicznej obiektu, w tym konserwacji instalacji i urządzeń przez wykonawców 

wybranych przez zamawiającego, 
3) prowadzenia konserwacji wskazanych dalej instalacji i urządzeń, zlecania obowiązkowej 

okresowej kontroli stanu technicznego, zgodnie z § 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 290 ze zm.),  

4) prowadzenia drobnych napraw gospodarczych i prac rzemieślniczych dotyczących obiektu i 
jego wyposażenia. 

7. Prowadzenie książki obiektu budowlanego oraz bieżącej dokumentacji technicznej nieruchomości 
wymaganej przez przepisy prawa budowlanego w tym książek prac konserwatorów objętych 
zamówieniem. 

8. Udział w okresowych przeglądach gwarancyjnych nieruchomości i przeglądach okresowych 
instalacji i urządzeń stanowiących jej wyposażenie. 



 

 

 

9. Monitorowanie i udział w badaniach Urzędu Dozoru Technicznego urządzeń podlegających 
dozorowi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst 
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 ze zm.) i wydanych na jej podstawie przepisów 
wykonawczych, w tym:  

1) rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń 
technicznych podlegających dozorowi technicznemu (Dz. U. z 2012r., poz. 1468), 

2) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r.  
w sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych 
urządzeń transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 1890),  

3) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie 
warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń 
ciśnieniowych (Dz. U. Nr 135, poz. 1269). 

10. Pomoc w egzekwowaniu uprawnień Zamawiającego z tytułu gwarancji i rękojmi dotyczących prac  
wykonanych w obiekcie. 

11. Sporządzenie na potrzeby Zamawiającego wszelkich analiz, opinii, informacji, raportów w zakresie 
obsługiwanego obiektu. 

Powierzchnia netto lokalu – 13.572,65 m
2 

Lokal położony jest w części wschodniej nieruchomości. 
Dane techniczne budynku: 
PN – powierzchnia netto 
PU – powierzchnia użytkowa 
PP – powierzchnia podstawowa 
PD – powierzchnia pomocnicza 
PG – powierzchnia usługowa 
PR – powierzchnia ruchu 
 

Poziom PN=PU+PG+PR PU=PP+PD PP PD PG PR 

-2 1.584,25 1.527,66 0,00 1.527,66* 0,00 56,59 

-1 4.270,98 1.273,60 0,00 1.273,60** 391,36 2.606,02*** 

0 parter 2.552,87 1.419,26 1.201,58 217,68 66,74 1.066,87 

1 piętro 2.069,01 1.666,71 1.525,34 141,37 21,51 380,79 

2 piętro 1.865,56 1.561,18 1.456,04 105,14 20,55 283,83 

3 piętro 1.867,96 1.563,71 1.460,49 103,22 20,55 283,70 

4 piętro 1.865,13 1.560,97 1.463,46 97,51 20,60 283,56 

RAZEM: 16.075,76 10.573,09 7.106,91 3.466,18 541,31 4.961,36 

*   archiwa – 1.527,66 m
2
, 

**  w tym archiwa – 1.195,30 m
2
,  

*** w tym parkingi – 2.395,23 m
2
. 

 
Powierzchnia netto budynku - 16.075,76 m

2
,  

Powierzchnia podstawowa – 7.106,91 m
2
, 

Powierzchnia pomocnicza – 3.466,18 m
2
, w tym m.in.: 

Archiwa na poziomie -1 i -2 łącznie: 2.722,96 m
2
, regały z ok. 34.000 mb półek na akta  

WC łącznie – 181,91 m
2 

Powierzchnia usługowa – 541,31 m
2
, 

Powierzchnia ruchu –  4.961,36 m
2
, w tym m.in.: 

Parking – 2.395,23 m
2
 stanowiący część wspólną nieruchomości 

Ilość kondygnacji: 
    1) podziemnych  – 2, 
    2) naziemnych – 5. 
Wykaz instalacji technicznych w budynku: 
1.  Instalacje sanitarne: 

1) Instalacja ciepłej i zimnej wody bytowej. 
2) Instalacja hydrantowa. 
3) Instalacja centralnego ogrzewania z węzłem cieplnym zawierającym układy ciepła      

technologicznego, centralnego ogrzewania i ciepłej wody. 
4) Kanalizacja sanitarna i deszczowa. 
5) Systemy wentylacji i klimatyzacji: 
a) wentylacja mechaniczna w garażu i kondygnacjach podziemnych, 

b) wentylacja mechaniczna i klimatyzacja na kondygnacjach naziemnych, składająca się  
z central 2-biegowych z odzyskiem ciepła VTS CLIMA, umieszczonych na dachu systemu 
kanałów wentylacyjnych oraz klimakonwektorów kanałowych CIAT sterowanych za pomocą 
regulatorów w pokojach, 2 centrale na dachu część wschodnia + nawilżacze, 320 fan-coili  
w części wschodniej, agregat chłodu, 



 

 

 

c) w pomieszczeniach serwerowni i COPD niezależne układy klimatyzacyjne typu Split i VRV, 
d) agregat prądotwórczy (poziom -1), 
e) chłodnice skraplacza – 2 szt. część wschodnia, 
f) system BMS. 

6) Instalacja SUG w pomieszczeniach archiwum oraz w serwerowni (gaszenie gazem FM-200). 
2.  Instalacje elektryczne i teletechniczne: 

1) Instalacja elektryczna zasilania głównego budynku z rozdzielniami średniego napięcia SN, 
transformatorami 15/04, rozdzielniami niskiego napięcia NN. 

  2) Instalacje elektryczne wewnętrzne gniazdowe i oświetleniowe wraz z rozdzielniami niskiego 
napięcia RNN na poszczególnych kondygnacjach. 

  3)   Instalacje zewnętrzne oświetlenia terenu, odgromowa i uziemiająca. 
  4) Instalacja sygnalizacji alarmu pożaru wraz z monitoringiem pożarowym do PSP i systemem  BMS. 
  5)  Systemy bezpieczeństwa - KD, SWiN, CCTV. 

3.  Dźwigi osobowe. 
4.  Bramy i szlabany, drzwi wejściowe i kurtyny powietrzne. 
5.  Podręczny sprzęt gaśniczy. 
6.  Inne wskazane w dokumentacji powykonawczej instalacje i urządzenia ogólnobudowlane. 
 
Ilość zatrudnionych osób – ok. 500. 
Ilość interesantów – ok. 2 000 osób dziennie (w obiekcie znajduje się punkt informacyjny Krajowego 
Rejestru Sądowego). 

 
ZAKRES CZYNNOŚCI WYKONAWCY DOTYCZĄCYCH REALIZACJI ZADAŃ ZAPEWNIAJĄCYCH 

NIERUCHOMOŚCI DOSTAWĘ ENERGII ELEKTRYCZNEJ, ENERGII CIEPLNEJ, USŁUG 
WODNOKANALIZACYJNYCH 

 
Energia elektryczna 
1. Zapewnienie ciągłej dostawy energii elektrycznej do obiektu Sądu poprzez sprawowanie nadzoru 

nad umową z zakładem energetycznym (umowa zawarta przez Zamawiającego). 
2. Prowadzenie ewidencji zużycia energii elektrycznej dla obiektu, umożliwiającej rozliczenie energii 

na użytkowników nieruchomości. 
3. Podejmowanie w ścisłej współpracy z Zamawiającym działań zmierzających do zminimalizowania 

kosztów zużycia energii elektrycznej. 
4. Bieżąca kontrola wysokości stawek. 
5. Potwierdzanie faktur wystawianych przez dostawcę energii elektrycznej i sporządzanie 

dokumentów rozliczeniowych dla współwłaściciela nieruchomości (Ministerstwo Sprawiedliwości i 
Sądu Rejonowego dlam.st. Warszawy w Warszawie). 

6. Wykonywanie czynności sprawdzających odczyty licznika głównego z odczytami podliczników dla 
poszczególnych części (części wschodniej i zachodniej nieruchomości). 

 
Energia cieplna 
1. Zapewnienie ciągłej dostawy energii cieplnej do obiektu poprzez sprawowanie nadzoru nad umową 

z dostawcą energii (umowa zawarta przez Zamawiającego). 
2. Prowadzenie ewidencji zużycia energii cieplnej dla obiektu, umożliwiającej rozliczenie energii na 

użytkowników nieruchomości. 
3. Podejmowanie w ścisłej współpracy z Zamawiającym działań zmierzających do zminimalizowania 

kosztów zużycia energii cieplnej. 
4. Bieżąca kontrola wysokości stawek. 
5. Potwierdzanie faktur wystawianych przez dostawcę energii cieplnej i sporządzanie dokumentów 

rozliczeniowych dla współwłaściciela nieruchomości (Ministerstwo Sprawiedliwości i Sądu 
Rejonowego dlam.st. Warszawy w Warszawie). 

6. Wykonywanie czynności technicznych zapewniających ciągłą dostawę energii cieplnej, w tym dwa 
przeglądy okresowe po i przed sezonem grzewczym. 

 
Usługi wodno-kanalizacyjne 
1. Zapewnienie ciągłej dostawy wody i odprowadzania ścieków dla obiektu poprzez sprawowanie 

nadzoru nad umową z zakładem wodociągowo-kanalizacyjnym (umowa zawarta przez 
Zamawiającego). 

2. Prowadzenie ewidencji zużycia wody dla obiektu, umożliwiającej rozliczenie na użytkowników 
nieruchomości. 

3. Podejmowanie w ścisłej współpracy z Zamawiającym działań zmierzających do zminimalizowania 
kosztów zużycia wody. 

4. Bieżąca kontrola wysokości stawek. 
5. Potwierdzanie faktur wystawianych za usługi wodno-kanalizacyjne i sporządzanie dokumentów 



 

 

 

rozliczeniowych dla współwłaściciela nieruchomości (Ministerstwo Sprawiedliwości i Sądu 
Rejonowego dlam.st. Warszawy w Warszawie). 
 

  
ZAKRES CZYNNOŚCI WYKONAWCY DOTYCZĄCY REALIZACJI WYWOZU ODPADÓW 

KOMUNALNYCH 
Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1. Monitorowanie właściwego wykorzystania pojemników na odpady, z uwzględnieniem selektywnej 

zbiórki odpadów od momentu kiedy obiekt zostanie przez firmę odbierającą odpady wyposażony w 
pojemniki do odpowiednich frakcji wskazanych w uchwale nr XLIX/1365/2013 Rady m.st. 
Warszawy z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie określenia szczegółowego sposobu i zakresu 
świadczenia usług w zakresie odbierania odpadów komunalnych od właścicieli nieruchomości w 
m.st. Warszawie i zagospodarowania tych odpadów, w zamian za uiszczoną przez właściciela 
nieruchomości opłatę za gospodarowanie odpadami komunalnymi („segregowane suche”; „szkło 
opakowaniowe”, „odpady zmieszane”). 

2. Dbanie o właściwy porządek na terenie przyległym do miejsca postawienia pojemników. 
3. Monitoring stanu zapełnienia pojemników na odpady. 
4. Kontrola i nadzór nad wywozem odpadów przez przedsiębiorstwo świadczące przedmiotową 

usługę. 
5.   Analiza częstotliwości wywozu, ilości i pojemności zamówionych pojemników (kontenerów) oraz 

informowanie Zamawiającego o potrzebie ewentualnych zmian w powyższym zakresie. 
6. Współpraca z Zamawiającym w zakresie uzgodnienia miejsca postawienia pojemników, ich 

pojemności i częstotliwości wywozu. 
7. Prowadzenie ewidencji dotyczącej realizacji wywozu odpadów. 
8. Potwierdzanie faktur i sporządzanie dokumentów rachunkowych. 
9. Koszt wywozu odpadów ponosi Zamawiający.    

 
ZAKRES CZYNNOŚCI 

DOTYCZĄCYCH ZAPEWNIENIA NADZORU I OBSŁUGI TECHNICZNEJ NIERUCHOMOŚCI  
Wszelkie czynności wykonywane będą przez Wykonawcę zgodnie z wymaganiami określonymi  
w dokumentacji powykonawczej obiektu, dokumentacji techniczno-ruchowej urządzeń, oraz zasad 
eksploatacji urządzeń i instalacji podlegających usłudze, zgodnie z instrukcjami obsługi i  konserwacji 
zawartymi w dokumentacji powykonawczej. 
 
W ramach powyższego zakresu obowiązków Wykonawca zobowiązany jest m.in. do: 
1. Utrzymywania w pełnej sprawności technicznej i użytkowej systemów i urządzeń wybudowanych  

w obiekcie przy ul. Czerniakowskiej 100 i wykonywania nadzoru technicznego nad wszelkimi 
czynnościami technicznymi niezbędnymi do utrzymania nieruchomości w stanie niepogorszonym,  
w tym nadzoru nad firmami wykonującymi na podstawie umów podpisanych przez Zamawiającego 
konserwacje instalacji i urządzeń: 

1) sanitarnych, w tym wentylacja i klimatyzacja, 
2) elektrycznych i teletechnicznych,  
3) systemów, instalacji i sprzętów przeciwpożarowych, SUG, instalacji sygnalizacji pożaru, w tym 

urządzenia transmisji alarmów pożarowych (monitoringu), 
4) systemów bezpieczeństwa (w tym kontroli dostępu, monitoringu, SWiN). 

 
2. Zapewnienia konserwacji  wybranych instalacji i urządzeń: 

1)  dźwigów, 
     2)  bram, szlabanów, drzwi wejściowych i kurtyn powietrznych. 
3.  Skierowania do realizacji umowy osób posiadających uprawnienia i kwalifikacje, o których mowa w 

dalszej części Szczegółowego opisu przedmiotu zamówienia, w liczbie niezbędnej do prawidłowej 
realizacji umowy.  

4.   Wykonywania przeglądów  wymaganych przez Prawo budowlane. 
5.   Współpracy z pracownikami Zamawiającego w zakresie technicznego utrzymania budynku.  
6. Informowania Zamawiającego o wszelkich nieprawidłowościach stwierdzonych w stanie 

technicznym nieruchomości, również w zakresie ogólnobudowlanym (elementy budowlano – 
architektoniczne). 

7.  Ewidencji wszelkich kosztów związanych z techniczną obsługą  nieruchomości. 
  8. Współpraca z Zamawiającym w zakresie egzekwowania uprawnień wynikających z umów 

gwarancyjnych z wykonawcami robót budowlanych prac, powiadamianie gwarantów o wszelkich 
awariach i usterkach objętych gwarancją. 

  9.  Dysponowania i wyznaczenia do technicznej obsługi nieruchomości co najmniej jednej osoby dla 
każdej z nadzorowanych branż posiadającej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 290 ze zm.)  i aktami wykonawczymi do ww. 



 

 

 

ustawy oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz 
inżynierów budownictwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.1725 ze zm.) uprawnienia budowlane 
do pełnienia samodzielnej funkcji inspektora nadzoru przez okres co najmniej 5 lat, minimum 5-
letnie doświadczenie zawodowe oraz aktualny wpis na listę członków właściwej izby samorządu 
zawodowego. 

 
 Obsługa techniczna polegać będzie m.in. na: 
1. Bieżącej konserwacji wybranych instalacji i urządzeń (powyżej pkt 2) obejmującej wszelkie 

czynności służące utrzymaniu w należytym stanie technicznych i estetycznym oraz 
zagwarantowaniu należytej jakości i sprawności technicznej (prace polegające na wymianie jednych 
elementów na drugie, bez konieczności odtwarzania stanu pierwotnego) powierzonych do 
konserwacji systemów i urządzeń, w tym: 
1) bieżące monitorowanie stanu technicznego; 
2) okresowe przeglądy techniczne wykonywane zgodnie z dokumentacją; 
3) wymiana części zamiennych zużytych technicznie i elementów eksploatacyjnych 

posiadających określoną żywotność;  
4) usuwanie usterek w urządzeniu/instalacji; 
5) prowadzenie rejestru zdarzeń; 
6) szkolenie z obsługi w miarę potrzeb Zamawiającego. 

2.  Zapewnieniu w dni robocze dla Zamawiającego w godzinach pracy Sądu (od godz. 8.00 do 16.00): 
1) niezwłocznego - do 2 godz. od chwili zgłoszenia przystąpienia do wykonania napraw 

gospodarczych i prac rzemieślniczych wskazanych przez przedstawiciela Zamawiającego, 
  2) przystąpienia do wykonania prac rzemieślniczych wymagających posiadania uprawnień 

spawalniczych wskazanych przez przedstawiciela Zamawiającego w terminie do 2 dni roboczych 
od daty zgłoszenia przez Zamawiającego (kilka razy w roku), 

   3) niezwłocznego przystąpienia do usunięcia awarii instalacji i urządzeń objętych zakresem usługi 
konserwacji - do 1 godz. od chwili zgłoszenia, o ile nie wskazano inaczej w szczegółowym opisie 
przedmiotu zamówienia,  

   4)  w razie potrzeby Wykonawca wyznaczy do wykonania prac wskazanych w ppkt  1 i 2 - min. 2 
osoby.  

 3.  Uczestniczeniu Wykonawcy w odbiorach prac  konserwacyjnych  i kontrolach realizacji czynności 
konserwacyjnych wszystkich branż, w tym umów podpisanych przez Zamawiającego. 

 4.   Zapewnieniu w ramach konserwacji instalacji i urządzeń, o której mowa w pkt 1: 
  1) całodobowego (przez 24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu) dyżuru pogotowia technicznego, oraz 

niezwłocznego przystąpienia do usunięcia awarii instalacji i urządzeń objętych zakresem usługi 
konserwacji - do 1 godz. od chwili zgłoszenia , ; 

2) ustalenia przyczyn awarii i przed przystąpieniem do usunięcia jej skutków, ustalenie z 
Zamawiającym zakresu prac wykraczających poza wskazany w zamówieniu zakres prac 
konserwacyjnych; 

   3) wykonania naprawy w terminie do 8 godzin roboczych (lub terminie wskazanym dla 
poszczególnej branży),  4)   uporządkowania miejsca po wykonywanych pracach 
konserwacyjnych/naprawach; 

  5)  w przypadku niemożności wykonania naprawy w miejscu użytkowania urządzeń, gdy naprawa 
będzie wymagała użycia sprzętu warsztatowego, wykonania usługi, za zgodą Zamawiającego, w 
siedzibie serwisu Wykonawcy; 

 6) w razie konieczności wykonania naprawy poza siedzibą Zamawiającego, przed 
przetransportowaniem urządzenia, uzyskania przepustki zezwalającej na wywóz urządzenia, z 
wyszczególnieniem typu i numeru fabrycznego urządzenia. Dostarczenie urządzenia do miejsca 
jego użytkowania również po uzyskaniu przepustki potwierdzającej dostarczenie urządzenia do 
Zamawiającego; 

  7) dokonania naprawy wymagającej transportu do serwisu Wykonawcy, w terminie do 5 dni 
roboczych (lub terminie wskazanym dla poszczególnej branży), od daty zgłoszenia awarii. 

 8)  w przypadku przedłużania się naprawy powyżej terminu określonego jako ostateczny termin 
naprawy określony w pkt 3 i 7 dostarczenie urządzenia sprawnego, wolnego od wad, w miejsce 
urządzenia będącego w naprawie. Nie mają wówczas zastosowania kary umowne za zwłokę; 

 9)  rzetelnego prowadzenia dzienników konserwacji dla każdej ze wskazanych branż, bez 
odrębnego wezwania ze strony Zamawiającego i bez wystawiania zleceń. Do dzienników 
(książek) konserwacji powinny być wpisywane daty i rodzaj zgłoszeń o awariach, niesprawnym 
działaniu instalacji, itp., informacje o wykonanych konserwacjach i przeglądach zgodnie z 
instrukcjami obsługi i konserwacji zawartymi w dokumentacji powykonawczej obiektu, a także o 
wykonanych pracach naprawczych. Każdy wpis powinien być potwierdzony podpisem osoby 
uprawnionej; 

10) ewidencji kosztów - Wykonawca po zakończeniu każdego miesiąca wykonywania usługi sporządzi 
protokół z czynności o których mowa w pkt 1 oraz kosztów poniesionych przez Wykonawcę (za 



 

 

 

materiały eksploatacyjne, użyte części, podzespoły, których cena jednostkowa brutto nie 
przekracza 300,00 zł) oraz ponoszonych przez Zamawiającego kosztów materiałów 
eksploatacyjnych, użytych części, podzespołów, których cena jednostkowa brutto przekracza 
300,00 zł, a także robocizny ewentualnych napraw nie objętych zakresem usługi (np. 
wynikających z dewastacji lub kradzieży), wykonanych na odrębne zlecenie Zamawiającego. 
Protokół z wykonanych w okresie każdego miesiąca czynności i kosztów poniesionych przez 
Wykonawcę i Zamawiającego na części i podzespoły oraz ew. naprawy dostarczony będzie 
Zamawiającemu przed wystawieniem comiesięcznej faktury. 

  
Budynek przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie w okresie wykonywania usługi przez Wykonawcę 
objęty jest gwarancją wykonawcy izolacji zewnętrznej obiektu i dachu, pozostałe elementy obiektu, 
roboty, instalacje i urządzenia nie są objęte gwarancją. 
 
Szczegółowy przedmiot zamówienia dotyczący wskazanych systemów i urządzeń należy wykonać w 
zakresie i trybie zgodnym z dokumentacją powykonawczą, określającą szczegółowo rodzaj 
wykonanych instalacji i rodzaj oraz ilości zamontowanych urządzeń oraz instrukcją obsługi budynku. 
Dokumentacja powykonawcza zawiera także lokalizację systemów i urządzeń, instrukcje, dokumentacje 
techniczno-ruchowe, szczegółowe zakresy czynności konserwacyjnych i przeglądów oraz wzory 
dokumentów do sporządzenia przez Wykonawcę po zrealizowaniu czynności konserwacyjnych i 
serwisowych. 
Dokumentację powykonawczą Zamawiający udostępni Wykonawcy do wglądu od dnia opublikowania 
ogłoszenia o zamówieniu do dnia otwarcia ofert w obiekcie Sądu Okręgowego w Warszawie przy ul. 
Czerniakowskiej 100 w Warszawie, u Pana Wojciecha Potockiego, tel.: 22 440 08 33, w dniach i 
godzinach pracy Zamawiającego, tj. pn.– pt. 8.00-16.00, po wcześniejszym telefonicznym uzgodnieniu.  
Zamawiający nie przewiduje przeprowadzenia wizji lokalnej w przedmiotowym zamówieniu. 

 
 

OGÓLNE CZYNNOŚCI KONSERWACYJNE DŹWIGÓW  
Wykaz dźwigów w budynku przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, windy firmy KONE:  
- 4 windy po 5 przystanków,  
- 1 winda z 3 przystankami. 
Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania konserwacji dźwigów (samodzielnie bądź poprzez 
zatrudnienie firmy konserwującej), zgodnie z warunkami określonymi w dokumentacji powykonawczej, 
Dokumentacji Techniczno-Ruchowej, Instrukcji Konserwacji, oraz przepisami i zaleceniami Urzędu 
Dozoru Technicznego. Konieczne jest posiadanie przez firmę/osobę konserwującą urządzenia 
autoryzacji producenta dźwigów do konserwacji tych urządzeń. 
 

Zakres podstawowych czynności konserwacyjnych 
1. Kontrola prawidłowości połączeń przewodów elektrycznych oraz działania wszystkich aparatów 

elektrycznych zgodnie ze schematem połączeń elektrycznych i instrukcją producenta. 
2. Usuwanie zaistniałych nieprawidłowości dotyczących regulacji aparatów elektrycznych oraz 

wymiana przewodów łączeniowych, zabezpieczeń przewodów i aparatów. 
3. Wymiana pojedynczych styków, styczników, przekaźników i rygli, łączników sterowania i 

bezpieczeństwa, mostków prostowniczych, diod, rezystorów, kondensatorów i żaróweczek. 
4. Naprawa i wymiana uszkodzonych elementów oświetlenia maszynowni, szybu i kabiny. 
5. Uszczelnienie reduktora.  
6. Wymiana okładzin hamulca i regulacja hamulca. 
7. Smarowanie elementów zgodnie z instrukcją konserwacji. 
8. Kontrola stanu technicznego ogranicznika prędkości i linki ogranicznika. 
9. Kontrola i regulacja chwytaczy. 

10. Regulacja i naprawa systemu ryglowania drzwi. 
11. Regulacja zawieszeń i długości lin. 
12. Pionowanie prowadnic. 
13. Utrzymanie w czystości maszynowni, szybu i podszybia, jak również każdorazowe sprzątnięcie 

stanowiska pracy po zakończeniu prac, będących przedmiotem zamówienia. 
 
Koszt wykonania powyższych czynności (robocizny) pokrywa Wykonawca w ramach miesięcznego 
ryczałtowego wynagrodzenia. Koszt materiałów eksploatacyjnych użytych do wykonania podstawowych 
czynności konserwacyjnych pokrywa Wykonawca. 
 

Dodatkowe czynności związane z konserwacją dźwigów 
1. Wymiana oleju w reduktorze. 
2. Wymiana wykładziny podłogi kabiny. 
3. Wymiana wkładek i rolek w prowadnicach. 



 

 

 

4. Wymiana kontaktów obwodu bezpieczeństwa. 
5. Sprawdzanie skuteczności działania zabezpieczeń instalacji przeciwporażeniowej oraz pomiary 

rezystancji izolacji przewodów (protokoły pomiarów). 
 
Koszt wykonania (robocizny) czynności konserwacyjnych podstawowych i dodatkowych pokrywa 
Wykonawca w ramach miesięcznego ryczałtowego wynagrodzenia.  
Wykonawca pokrywa koszt materiałów i części eksploatacyjnych, podzespołów i urządzeń, których 
cena jednostkowa brutto nie przekracza 300,00 zł. 
Koszt materiałów i części eksploatacyjnych, podzespołów i urządzeń, których cena jednostkowa brutto 
przekracza 300,00 zł pokrywa Zamawiający, po uprzednim uzgodnieniu przez Wykonawcę zakresu 
prac z Zamawiającym i uzyskaniu pisemnej akceptacji i zlecenia od Zamawiającego. 
 

Obowiązki Wykonawcy podczas badania dźwigów przez Urząd Dozoru Technicznego 
1. Wykonawca ma obowiązek przygotować i brać udział w badaniach dźwigów przeprowadzanych 

przez Urząd Dozoru Technicznego (okresowych i doraźnych). 
2. Opłaty związane z czynnościami Urzędu Dozoru Technicznego pokrywa Zamawiający. 
3. Opłaty, o których mowa w ust. 2, wynikające z przeprowadzenia przez Urząd Dozoru Technicznego 

badań dźwigów zakończonych wynikiem negatywnym (niedopuszczenie do eksploatacji dźwigu z 
przyczyn leżących po stronie Wykonawcy), obciążają Wykonawcę.  

 
Wykonanie napraw nie objętych zakresem usług konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgłoszenia na 
piśmie przez Wykonawcę zakresu prac i przedłożenia Zamawiającemu kosztorysu wg KNP n NPRD 
(NORMA 3). Prace na dodatkowe zlecenie mogą być również kosztorysowane zgodnie z Sekocenbud-
em, według Katalogu KWCJ 4-02 i KWCJ 4-02A (lub KNR – 7 -33 i KNR – 7 -34), a inne nie 
wymienione w ww. Katalogach roboty wg Sekocenbud - Roboty elektryczne. Wykonawca wykona prace 
po uzgodnieniu ich zakresu z Zamawiającym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od 
Zamawiającego.  
Zamawiający ponosi całkowity koszt ewentualnych napraw wynikających z dewastacji budynku lub 
urządzeń. 

 
Do wykonania usługi konieczne jest skierowanie przez Wykonawcę osób, posiadających aktualne w 
okresie wykonywania umowy świadectwo kwalifikacyjne kategorii I D uprawniające do zajmowania się 
konserwacją dźwigów, wydane przez Urząd Dozoru Technicznego.      
      
Wykonawca w przypadku zawierania umowy na wykonywanie usługi konserwacji dźwigów  
z podwykonawcą, treść umowy dotyczącą zakresu czynności i obowiązków uzgodni z Zamawiającym. 
  
Wykonawca zobowiązuje się do: 
1) zagwarantowania należytej jakości, funkcjonalności i zachowania prawidłowych parametrów 

technicznych urządzeń – a więc do podejmowania z należytą starannością, z wykorzystaniem 
niezbędnej wiedzy, umiejętności i doświadczenia, czynności mających na celu zapewnienie ciągłego 
sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania urządzeń oraz zachowania prawidłowego stanu 
technicznego mechanizmów, elementów i urządzeń zgodnie z instrukcją eksploatacji  
i obowiązkami konserwującego urządzenia, określonymi w  rozporządzeniu Ministra Gospodarki, 
Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r. w sprawie warunków technicznych dozoru 
technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 
1890), 

2) w przypadku zatrzymania dźwigu z pasażerem, Wykonawca zobowiązuje się do podjęcia 
bezpośrednich działań przy urządzeniu celem uwolnienia pasażera, w czasie nie dłuższym niż 45 
minut od chwili telefonicznego zgłoszenia, 

3) w miarę potrzeb szkolenie wskazanych pracowników Zamawiającego w zakresie awaryjnego 
uwalniania osób z kabin dźwigów, 

4) podjęcia czynności naprawczych w czasie nie dłuższym niż 1 godzina oraz uruchomienia dźwigu  
w przypadku jego uszkodzenia w czasie nie dłuższym niż 5 godzin, od chwili telefonicznego 
powiadomienia o awarii, jeżeli zostanie ona zgłoszona w godz. 08.00 – 18.00. Awaria zgłoszona po 
godz. 18 zostanie usunięta do godz. 10.00 następnego dnia roboczego.   

  
      W przypadku bieżącego usuwania usterek i awarii w działaniu dźwigów Wykonawca może bez 

uzgodnienia z organem właściwej jednostki dozoru technicznego dokonać wymiany elementów UTB 
(urządzenia transportu bliskiego), o ile mają one parametry techniczne i charakterystyki takie, jak 
elementy wymieniane, z uwzględnieniem wymagań określonych w § 24 ust. 2 rozporządzenia Ministra 
Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej w sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w 
zakresie eksploatacji niektórych urządzeń transportu bliskiego. 

W pozostałych przypadkach do wykonania napraw Zamawiający wymaga posiadania przez firmę 



 

 

 

uprawnień do naprawiania i/lub modernizacji dźwigów do transportu osób. Dodatkowe usługi 
wykraczające poza zakres konserwacji, w tym ewentualne naprawy m.in. wynikające z dewastacji lub 
kradzieży, o ile wykraczają poza zakres określony w § 14 ust. 2 ww. rozporządzenia i wymagają 
konieczności dokonania wymiany elementów na nowe, o parametrach technicznych i charakterystykach 
innych jak elementy wymieniane, a więc modernizacji urządzenia, musza być wykonane przez 
firmy/osoby uprawnione zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym 
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 ze zm.). 

Uprawniona osoba ze strony Zamawiającego ma stały dostęp do maszynowni i innych urządzeń dźwigu 
oraz do kontroli dziennika konserwacji.  
 
Konserwujący w ramach wykonywanych obowiązków konserwacyjnych powinien przestrzegać 
przepisów:  
1) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 

ze zm.) i wydanych na jej podstawie przepisów wykonawczych, w tym:  
a) rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń 

technicznych podlegających dozorowi technicznemu (Dz. U. poz. 1468),  
b) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r. w 

sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń 
transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 1890),  

c) rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 18 lipca 2001 r. w sprawie trybu sprawdzania 
kwalifikacji wymaganych przy obsłudze i konserwacji urządzeń technicznych (Dz. U. Nr 79, poz. 
849 ze zm.),  

2) rozporządzenia Ministra Gospodarki z 5 listopada 2008 r. w sprawie zasadniczych wymagań dla 
dźwigów i ich elementów bezpieczeństwa (Dz. U. Nr 203, poz. 1270), 

3) działać zgodnie z dokumentacją techniczno-ruchową, instrukcją eksploatacji i konserwacji dźwigów 
oraz przepisami Urzędu Dozoru Technicznego. 

 
 

OGÓLNE CZYNNOŚCI KONSERWACYJNE  BRAM, SZLABANÓW, DRZWI WEJŚCIOWYCH I 
KURTYN POWIETRZNYCH 

Wykaz bram, szlabanów, drzwi wejściowych i kurtyn powietrznych w obiekcie przy  
ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie: 
1 szt. wspólna brama garażowa SPU 40 firmy HORMMAN,  
3 szt. szlabany firmy KAME (1 wjazd do garażu, 1 wyjazd z garażu, 1 wjazd na parking naziemny), 
4 szt. drzwi wejściowych przesuwnych firmy GEZE POLSKA (dwie sztuki na gwarancji do listopada 
2017 r.), 
2 szt. kurtyn powietrznych DEFENDER (gwarancja 60 miesięcy, 36 miesięcy na automatykę kurtyn, 
dożywotnio na obudowę kurtyn; gwarancja biegnie od lutego 2014 r. dla jednej z kurtyn, dla drugiej od 
listopada 2016 r.) 
 
Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania konserwacji ww. urządzeń (samodzielnie bądź poprzez 
zatrudnienie firmy konserwującej), zgodnie z warunkami określonymi w umowie. 
Konserwacja wykonywana będzie zgodnie z dokumentacją powykonawczą, Dokumentacją Techniczno-
Ruchową, Instrukcją Konserwacji. 
 
Wykonawca skieruje do wykonania przedmiotu zamówienia osoby posiadające aktualne uprawnienia do 
zajmowania się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci o napięciu nie wyższym niż 1 kV, określone w 
Rozporządzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie 
szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją 
urządzeń, instalacji i sieci (Dz. U. Nr 89, poz. 828 ze zm.).  
 
 

ZADANIE 2 
 

Administrowanie częścią wspólną nieruchomości przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie, 
stanowiącej współwłasność Ministerstwa Sprawiedliwości oraz Sądu Okręgowego  
w Warszawie, którą na podstawie porozumienia pomiędzy Stronami zarządza Sąd Okręgowy  
w Warszawie. 
 
Do zakresu przedmiotu zamówienia należy: 
1. Zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania nieruchomości wspólnej oraz właściwej eksploatacji 

nieruchomości, w tym bieżące administrowanie nieruchomością wspólną i innymi urządzeniami  
nie służącymi do wyłącznego użytku właścicieli lokali w budynku przy ul. Czerniakowskiej 100  



 

 

 

w Warszawie oraz współużytkowanego gruntu. 
Nieruchomość wspólną stanowią: 

 1) fundamenty; 
 2) ściany konstrukcyjne, 
 3) ściany zewnętrzne, 
 4) dach, 
 5) instalacje i przyłącza elektroenergetyczne, wodno-kanalizacyjne i centralnego ogrzewania, 
 6) pomieszczenie węzła cieplnego, 
 7) pomieszczenie przyłącza wody i hydrofornia, 
 8) pomieszczenie stacji trafo i rozdzielni średniego napięcia wraz z urządzeniami, 
 9) pomieszczenie pomp i wody lodowej, 
10) maszynownia wentylacyjna, 
11) garaż wielostanowiskowy na kondygnacji -1 o całkowitej powierzchni 4.433,38 m

2
; 

12) prawo wieczystego użytkowania działek gruntu o numerach 228 i 229 o łącznym obszarze 
8.088,00 m

2
. 

Ad. 5, 6, 7, 8, 9, 10 - Instalacje i przyłącza, o których mowa w ppkt 5 oraz urządzenia, o których mowa  
w ppkt 6, 7, 8, 9, i 10 objęte są zakresem przedmiotu zamówienia zadania nr 1. Ich konserwacja  
i przeglądy wykonywane będą i opłacane w ramach oferty na zadanie nr 1. 

    Ewentualne naprawy usterek i awarii, nie podlegające gwarancji i wykraczające poza zakres 
czynności konserwacyjnych i przeglądów określony w zadaniu nr 1, instalacji i przyłączy, o których 
mowa w ppkt 5 znajdujących się w częściach wspólnych oraz urządzeń znajdujących się w 
wymienionych w ppkt 6, 7, 8, 9, 10 pomieszczeniach, wykonywane będą zgodnie z zapisami ust. 6 
– 9. O ile wykonanie naprawy związane będzie z koniecznością poniesienia dodatkowych kosztów, 
wykraczających poza wynagrodzenie Wykonawcy wynikające z niniejszej umowy, koszty te będą 
pokrywane w ramach odrębnego zlecenia, rozliczanego proporcjonalnie do nabytego udziału w 
prawie wieczystego użytkowania gruntu oraz prawie własności części wspólnych budynku i 
urządzeń przeznaczonych do wspólnego użytku właścicieli poszczególnych lokali.        

Ad. 11 - W ramach przysługujących właścicielom każdego lokalu udziałów w nieruchomości wspólnej 
korzystają oni z podziemnej hali garażowej oraz części działek nr 228 i 229, na których znajdują  
się naziemne miejsca postojowe. 

       Sposób korzystania z nieruchomości wspólnej określono w ten sposób, że właścicielowi wschodniej 
części budynku (Sąd Okręgowy w Warszawie) przysługuje prawo wyłącznego korzystania ze 100 
miejsc postojowych w podziemnej hali garażowej oraz 24 miejsc postojowych naziemnych, a 
właścicielowi części zachodniej (Ministerstwo Sprawiedliwości) przysługuje prawo wyłącznego 
korzystania z 86 miejsc postojowych w podziemnej hali garażowej oraz 11 miejsc postojowych 
naziemnych. 

2.  Utrzymanie nieruchomości wspólnej w stanie niepogorszonym, we właściwym stanie technicznym 
i estetycznym poprzez dbanie o nieruchomość z należytą starannością, w tym zlecanie kontroli 
technicznych i okresowych przeglądów zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego. 

3.  Wykonywanie i nadzorowanie bieżącej obsługi nieruchomości wspólnej w zakresie: 
1) utrzymania czystości i sprzątania części wspólnej; 
2) prowadzenia bieżącej konserwacji i napraw nieruchomości wspólnej wraz z obowiązkową 

okresową kontrolą stanu technicznego, zgodnie z § 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 290 ze zm.),  w zakresie: 
a) fundamentów, 
b) ścian konstrukcyjnych, 
c) ścian zewnętrznych, 
d) dachu, 
e) garażu wielostanowiskowego, 
f) instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie wspólnej części budynków. 

4. Pomoc w egzekwowaniu uprawnień Zamawiającego z tytułu gwarancji i rękojmi dotyczących 
wykonanych robót budowlanych. Budynek przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie w okresie 
wykonywania usługi przez Wykonawcę objęty jest gwarancją wykonawcy izolacji zewnętrznej 
obiektu i dachu. 

5. Wykonywanie przeglądów okresowych pokrycia dachowego celem stałego utrzymywania  
go w czystości,  zgodnie z dokumentacją powykonawczą w terminach: 
1)  co 1 miesiąc, a w okresie jesienno-zimowym (od 1 października do 1 kwietnia) 2 razy w 

miesiącu – sprawdzenie drożności spustów dachowych wraz z oczyszczeniem; 
2)  1 raz w tygodniu przegląd w celu usunięcia nieczystości pozostawionych przez użytkowników 

dachu i ptactwo; 
3)   co pół roku przegląd pokrycia dachowego wraz z obróbkami z blachy, przy czym przeglądy 

półroczne należy wykonywać przed i po okresie zimowym. 
4)  przegląd  w przypadku silnych zdarzeń atmosferycznych, bezpośrednio po zdarzeniu.  



 

 

 

     Dach obiektu objęty jest gwarancją wykonawcy robót, dlatego też wszelkie usterki należy zgłaszać  
do gwaranta lub do Zamawiającego. Dostęp do dachu i użytkowanie – zgodnie z instrukcją. 

     O konieczności odśnieżenia powierzchni dachu zawiadomić należy Zamawiającego, celem 
wykonania usługi na odrębne zlecenie. 

6. Prowadzenie książki obiektu budowlanego oraz bieżącej dokumentacji technicznej nieruchomości 
wspólnej wymaganej przez przepisy Prawa budowlanego. 

7.  Udział w okresowych przeglądach gwarancyjnych nieruchomości wspólnej i przeglądach instalacji  
i urządzeń stanowiących jej wyposażenie. 

8.  Nadzorowanie usuwania awarii i ich skutków zaistniałych w części wspólnej nieruchomości. 
  9. Kontrola prawidłowości faktur wystawianych przez dostawców mediów oraz przygotowywanie 

informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomości.  
10.  Dokonywanie rozliczeń kosztów wg następujących zasad: 

 1) Wszelkie koszty oraz opłaty związane z utrzymaniem, eksploatacją i remontami nieruchomości 
wspólnej, pokrywane będą przez Sąd Okręgowy w Warszawie i następnie rozliczane przez 
Wykonawcę (administratora) proporcjonalnie do nabytego udziału w prawie wieczystego 
użytkowania gruntu oraz prawie własności części wspólnych budynku i urządzeń przeznaczonych do 
wspólnego użytku właścicieli poszczególnych lokali, tj. wg poniższego: 
a) 64,71% pokrywa Skarb Państwa – Sąd Okręgowy w Warszawie, jako właściciel wschodniej 

części, współwłaściciel w prawie własności części wspólnych budynku i urządzeń nie służących  
do wyłącznego użytku właścicieli lokali oraz prawie wieczystego użytkowania działek gruntu, 

b) 35,29% pokrywa Skarb Państwa - Ministerstwo Sprawiedliwości jako właściciel zachodniej części 
budynku, współwłaściciel w prawie własności części wspólnych budynku i urządzeń nie 
służących do wyłącznego użytku właścicieli lokali oraz prawie wieczystego użytkowania działek 
gruntu. 

 2) Koszty poniesione z tytułu administrowania częściami wspólnymi nieruchomości będą obciążały Sąd 
Okręgowy w Warszawie, a następnie będą rozliczane przez Wykonawcę (administratora) w/g 
poniższego: 
a) 64,71% pokrywa Skarb Państwa – Sąd Okręgowy w Warszawie, jako właściciel wschodniej 

części, współwłaściciel w prawie własności części wspólnych budynku i urządzeń nie służących 
do wyłącznego użytku właścicieli lokali oraz prawie wieczystego użytkowania działek gruntu, 

b) 35,29% pokrywa Skarb Państwa - Ministerstwo Sprawiedliwości jako właściciel zachodniej części 
budynku, współwłaściciel w prawie własności części wspólnych budynku i urządzeń nie 
służących do wyłącznego użytku właścicieli lokali oraz prawie wieczystego użytkowania działek 
gruntu. 

3)  Koszty mediów dostarczanych do budynku i usług, wynikające z zawartych przez Sąd Okręgowy  
w Warszawie umów na dostawę energii elektrycznej, energii cieplnej oraz na dostawę wody  
i odprowadzanie ścieków dla obiektu przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie będą obciążały Sąd 
Okręgowy w Warszawie, a następnie będą rozliczane przez Wykonawcę (administratora) wg 
poniższego: 
w przypadku opomiarowanych mediów takich jak energia cieplna, energia elektryczna, dostawa 
wody i odprowadzanie ścieków - zgodnie ze wskazaniami liczników oraz procedurą obliczeniową 
uwzględniającą faktyczne zużycie mediów, a w przypadku powierzchni budynku użytkowanej 
wspólnie przez współwłaścicieli – proporcjonalnie do posiadanych udziałów w częściach wspólnych 
nieruchomości; 

4) Rozliczenia pomiędzy Sądem Okręgowym w Warszawie a Ministerstwem Sprawiedliwości będą  
się odbywały na podstawie noty księgowej przekazanej Ministerstwu Sprawiedliwości przez Sąd 
Okręgowy w Warszawie.  

Wszelkie czynności konserwacyjne wykonywane będą przez Wykonawcę zgodnie z wymaganiami 
określonymi w dokumentacji powykonawczej obiektu, dokumentacji techniczno-ruchowej urządzeń, 
warunków gwarancji (izolacji zewnętrznej obiektu i dachu), oraz zasad eksploatacji urządzeń i instalacji 
podlegających usłudze, zgodnie z instrukcjami obsługi i  konserwacji zawartymi w dokumentacji 
powykonawczej. 
 
 
Powierzchnia działek 

L. p. Wyszczególnienie J.m. Ilość 

1. Powierzchnia łączna działki nr 228 i 229 m
2
 8.088,00 

 
 
Dane techniczne budynku 

L. p. Wyszczególnienie J.m. Ilość 

1. Powierzchnia zabudowy m
2 

5.041,00 
Powierzchnia użytkowa 

2. Powierzchnia lokalu nr 1 m
2
   7.401,03 



 

 

 

3. Powierzchnia lokalu nr 2 m
2
 13.572,65 

4. Powierzchnia łączna lokali nr 1 i nr 2  20.973,68 
Powierzchnia części wschodniej budynku 

L. p. Wyszczególnienie J.m. Ilość 

1. Powierzchnia netto lokalu nr 2 m
2
 13.572,65 

2. Powierzchnia netto garażu podziemnego m
2
   2.395,23 

3. Powierzchnia całkowita budynku  18.257,00 
Powierzchnia części zachodniej budynku 

L. p. Wyszczególnienie J.m. Ilość 

1. Powierzchnia netto lokalu nr 1 m
2
  7.401,03 

2. Powierzchnia netto garażu podziemnego m
2
   2.038,15 

3. Powierzchnia całkowita budynku  10.657,00 

 
Łączna powierzchnia całkowita budynków – 28.914,00 m

2
 

 
Łączna powierzchnia parkingów wewnętrznych – 4.433,38 m

2
 

 
Teren zewnętrzny – ok. 3.000,00 m

2
, w tym powierzchnia: 

    1) dróg i placów – ok. 1.000,00 m
2
, 

    2) parkingów naziemnych (zewnętrznych) – 400,00 m
2
, 

    3) chodników – 850,00 m
2
, 

    4) terenów zielonych – 750,00 m
2
.  

 
Udział budynku w gruncie – 62,33%. 
 
Udział Ministerstwa Sprawiedliwości w prawie własności części wspólnych oraz w prawie wieczystego 
użytkowania  - 35,29% 
Udział Sądu Okręgowego w Warszawie w prawie własności części wspólnych oraz w prawie 
wieczystego użytkowania  - 64,71% 
 
Zakres prac związanych z usługą codziennego sprzątania i utrzymania czystości na terenie 
zewnętrznym  (powierzchni zewnętrznej) i parkingach obejmuje m.in.: 

 
1. W okresie całego roku: 

1)  utrzymanie czystości terenu przy obiekcie, w tym: chodników, dróg, placów, parkingów 
naziemnych, zjazdu do parkingu podziemnego, zamiatanie terenu, sprzątanie śmieci, usuwanie 
wszelkich zanieczyszczeń, okresowe spłukiwanie ciągów pieszych i jezdnych;  

2)  sprzątanie terenu wokół obiektu; 
3)  usuwanie z elewacji budynku wszelkich niepożądanych napisów i rysunków, sporządzonych przez 

osoby trzecie, reklam, ogłoszeń, itp.; 
     4) opróżnianie i czyszczenie koszy na śmieci, wynoszenie śmieci (odpadów) do wyznaczonych miejsc; 

5) utrzymanie i pielęgnacja nasadzeń, pielęgnacja trawnika poprzez koszenie i podlewanie (ew. 
nawożenie środkami dostarczonymi przez Zamawiającego), grabienie i usuwanie skoszonej trawy, 
grabienie i usuwanie liści, itp.;  

2. Dodatkowo w okresie zimowym: 
1) oczyszczanie powierzchni ze śniegu, lodu i błota, usuwanie zlodowacenia z ciągów pieszych i 

jezdnych, ze schodów i podjazdów do obiektu, zjazdu do parkingu i z parkingu naziemnego, 
systematyczny wywóz śniegu i lodu z posesji do miejsc wybranych przez Wykonawcę;  

2)  posypywanie ciągów pieszych i jezdnych piaskiem, a w przypadku ich oblodzenia piaskiem i solą;            
3)  odśnieżanie maszynami; 
4) ocena stanu zalegania śniegu na dachu i kontrola występowania sopli i nawisów lodowych  

oraz zgłaszanie Zamawiającemu wniosków o konieczności ich usunięcia; 
5) w razie potrzeby, na odrębne zlecenie Zamawiającego usuwanie zalegającego na dachu śniegu  

oraz sopli i nawisów lodowych. 
3. Przy sprzątaniu zewnętrznym konieczne jest dysponowanie przez firmę Wykonawcy profesjonalnymi 

zestawami do sprzątania (zamiatania ręcznego i mechanicznego, zbierania odpadów – np. kosze na 
kółkach, wózki), zestawami do odśnieżania, wymagane jest dysponowanie profesjonalną 
odśnieżarką spalinową oraz dysponowanie kosiarką do koszenia trawy i wężem ogrodowym do 
podlewania zieleni, itp. 

4. Wykonawca ww. czynności będzie wykonywał w miarę potrzeb - w godzinach i po godzinach pracy 
Zamawiającego, z codziennym sprzątnięciem chodników i schodów przed rozpoczęciem pracy 
Zamawiającego, nie później niż do godz. 7.30 oraz dodatkowo w trakcie godzin pracy 
zamawiającego w godz.12.00 - 13.00. 

5. Wyznaczeni przez użytkownika obiektu pracownicy będą na bieżąco zgłaszali Wykonawcy wszelkie 



 

 

 

uwagi, dotyczące nieprawidłowości w wykonywaniu usługi sprzątania. 
6.  Sprzątanie parkingów wewnętrznych  

1) Zakres prac związanych z usługą sprzątania i utrzymania czystości parkingów samochodowych 
wewnętrznych i dróg dojazdowych do parkingów obejmuje m.in.: 

   a) codzienne utrzymanie czystości powierzchni, zamiatanie ręczne powierzchni, czyszczenie 
schodów i balustrad, zbieranie i usuwanie odpadów (śmieci), opróżnianie koszy na śmieci  - 
wykonywane wg potrzeb; 

  b) okresowe sprzątanie polegające na mechanicznym czyszczeniu podłoży (maszynowym 
zamiataniu i spłukiwaniu powierzchni), oczyszczaniu listew przyściennych i ścian zmywalnych, 
odkurzaniu wyłączników elektrycznych, kontaktów, gaśnic, itp., czyszczenie drzwi, futryn i 
ościeżnic, wykonywane z częstotliwością zależną od pory roku: 

       -  w okresie „letnim” od 1 kwietnia do 31 października - 1 raz w miesiącu, 
       -  w okresie „zimowym” od 1 listopada do 31 marca – 1 raz w tygodniu. 

2) Wykonawca powinien dysponować profesjonalną maszyną do czyszczenia powierzchni 
betonowych. 

  3) Wykonawca czynności określone w powyższym zakresie będzie wykonywał po godzinach pracy 
Zamawiającego, nie wcześniej jednak niż od godz. 16.15 (w poniedziałki od godz. 18.15) i nie 
później niż do godz. 7.00.    

Wykonawca zapewni odpowiednią do zakresu zamówienia liczbę pracowników, taką liczbę osób jaka 
jest niezbędna do starannego, należytego i kompleksowego wykonania przedmiotu zamówienia, 
odpowiednio do wielkości powierzchni podlegającej sprzątaniu. 
 

          
ZADANIE 3 

 
Administrowanie obiektem przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie, mieszczącym komórki 
organizacyjne Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie. 
 
Dokumentacja powykonawcza, określa szczegółowo rodzaj wykonanych instalacji i ilości 
zamontowanych urządzeń oraz warunki utrzymania gwarancji, zawiera także lokalizację systemów  
i urządzeń, instrukcje, dokumentacje techniczno-ruchowe, opisy czynności konserwacji i przeglądów, 
wykaz umów serwisowych podwykonawców oraz wzory dokumentów do sporządzenia przez 
wykonawcę po zrealizowaniu czynności konserwacyjnych i serwisowych. 
Obiekt jako całość oraz wskazane dalej instalacje budynkowe i urządzenia w okresie wykonywania 
usługi przez Wykonawcę objęte są gwarancjami. Gwarancje udzielone są w zależności od 
wbudowanych instalacji i urządzeń, zgodnie ze szczegółowymi zakresami robót wykonanych przez SGI 
SA i Erekta Budownictwo Sp. z o.o. wskazanymi w dokumentacji powykonawczej obiektu oraz zgodnie 
z wykazem podanym w dalszej treści szczegółowego opisu przedmiotu zamówienia.  
Naprawy w okresie gwarancji wykonywane będą przez gwarantów robót budowlanych – firmy SGI SA 
lub Erekta Budownictwo Sp. z o.o., które pokryją koszty części, podzespołów i urządzeń użytych do 
napraw gwarancyjnych. Wykonawca będzie wykonywał wyłącznie czynności, których wykonanie nie 
spowoduje utraty gwarancji. Wszelkie naprawy w okresie udzielonej gwarancji Wykonawca wykona 
wyłącznie za zgodą Zamawiającego i gwaranta. Wykonawca zobowiązany jest do współpracy z 
Zamawiającym w zakresie egzekwowania uprawnień gwarancyjnych od gwaranta. 
Wszelkie czynności w zakresie konserwacji (w tym przeglądów sezonowych i serwisowych) służą 
utrzymaniu sprawności systemów i zachowaniu gwarancji poszczególnych wybudowanych systemów. 
 
Do zakresu przedmiotu zamówienia należy: 
1. Zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości. 
2. Utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym, we właściwym stanie technicznym  

i estetycznym poprzez dbanie o nieruchomość z należytą starannością i nadzór nad 
użytkowaniem obiektu w sposób zgodny z jego przeznaczeniem. 

3. Bieżące administrowanie nieruchomością, polegające na pełnieniu funkcji koordynacyjnych  
i organizacyjnych dotyczących funkcjonowania obiektu, w tym m.in. współpraca z 
przedstawicielami Sądu Okręgowego w Warszawie w sprawach dotyczących prawidłowego 
funkcjonowania obiektu. 

4.  Wykonywanie czynności na rzecz zapewnienia dla obiektu stałych dostaw mediów zewnętrznych, 
tj. energii elektrycznej, energii cieplnej, usług wodnokanalizacyjnych (umowy zawarte przez 
Zamawiającego), w tym kontrola prawidłowości wykonywania umów dotyczących dostaw mediów i 
prawidłowości wystawianych faktur. 

5.  Przygotowywanie informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomości.  
6.  Nadzorowanie bieżącej obsługi nieruchomości w zakresie: 

1)   ochrony przeciwpożarowej; 
2)   obsługi technicznej obiektu, w tym konserwacji instalacji i urządzeń przez wykonawców 



 

 

 

wybranych przez zamawiającego, 
3)   prowadzenia konserwacji wskazanych dalej instalacji i urządzeń, 
4)   zlecania obowiązkowej okresowej kontroli stanu technicznego, zgodnie z § 62 ustawy z dnia 

7 lipca  1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 290 ze zm.). 
7. Prowadzenie książki obiektu budowlanego oraz bieżącej dokumentacji technicznej nieruchomości   

wymaganej przez przepisy prawa budowlanego. 
8. Udział w okresowych przeglądach gwarancyjnych nieruchomości i przeglądach okresowych 

instalacji i urządzeń stanowiących jej wyposażenie. 
9. Monitorowanie i udział w badaniach Urzędu Dozoru Technicznego urządzeń podlegających 

dozorowi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst 
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 ze zm.) i wydanych na jej podstawie przepisów 
wykonawczych, w tym:  

1) rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń 
technicznych podlegających dozorowi technicznemu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1468), 

2) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r.  
w sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych 
urządzeń transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 1890),  

3) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie 
warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń 
ciśnieniowych (Dz. U. Nr 135, poz. 1269). 

10. Pomoc w egzekwowaniu uprawnień Zamawiającego z tytułu gwarancji i rękojmi dotyczących 
wykonanych robót budowlanych i wbudowanych urządzeń, przy czym: 

1) autoryzowany serwis producenta do konserwacji systemów i urządzeń zgodnie z zapisami w 
umowie nie jest narzucony w zakresie realizowanym przez firmę Erekta Budownictwo Sp. z o.o. 
Konserwacji może dokonywać firma posiadająca udokumentowane doświadczenie w 
serwisowaniu systemów i urządzeń; 

2) w zależności od wbudowanej instalacji udzielona jest gwarancja jak następuje:  
2.1)  Instalacja wentylacji – gwarancja na wykonaną instalację wentylacji oraz dostarczone  

i zamontowane związane z nią urządzenia, tj. centralę N3/W3, wentylator, okap, klapy p.poż., 
anemostaty, itp. będące w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - 
gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.2) Instalacja c.t. i chłodu - udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone urządzenia, 
tj. klimakonwektory, sterowniki - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.3) Instalacja wod.-kan. – udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone 
urządzenia/wyposażenie – w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - 
gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.4) Instalacja klimatyzacji  – udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone 
urządzenia/wyposażenie – w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - 
gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.5) Instalacja DSO – gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.6) Instalacja SSWiN  – udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone 

urządzenia/wyposażenie – w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej. 
- gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.7) Instalacja SAP – udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone 
urządzenia/wyposażenie – w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - 
gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.8) Instalacja Telewizji przemysłowej – gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.9) System KD – udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone 

urządzenia/wyposażenie – w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - 
gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.10) Instalacja RFID - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.11) System SWOR, bramki, system kolejkowy, RCP, Audio – Video - gwarancja Erekta 

Budownictwo Sp. z o.o., 
2.12) Instalacja telefoniczna - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.13) Serwerownia - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.14) Instalacja elektryczna - udzielamy gwarancji na wykonaną instalację oraz dostarczone 

urządzenia/wyposażenie – w zakresie przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - 
gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 

2.15) Agregat - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.16) Kurtyny powietrzne, maty grzejne, suszarki do rąk - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2.17) Grzejniki elektryczne - udzielamy gwarancji na dostarczone urządzenia– w zakresie 

przedstawionej Inwestorowi dokumentacji wykonawczej - gwarancja Erekta Budownictwo  
Sp. z o.o., 

2.18) Branża ogólnobudowlana –  



 

 

 

1) szlaban - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
2) drzwi - udzielamy gwarancji na dostarczone drzwi– w zakresie przedstawionej Inwestorowi 

dokumentacji wykonawczej - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
3) rolety - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o., 
4) wertykale - gwarancja Erekta Budownictwo Sp. z o.o. 

2.19) W branży sanitarnej obejmującej systemy wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, wod.-kan. 
i grzewczej wykonawca przebudowy tj. firma Erekta Budownictwo Sp. z o.o. kontynuowała 
rozbudowę systemów wybudowanych przez SGI.  

Gwarancja Erekta: Firma Erekta Budownictwo udzieliła zgodnie z umową gwarancji jakości na 
wykonane roboty budowlano – instalacyjne będące przedmiotem umowy na okres 120 miesięcy oraz 
wydłużyła okres rękojmi za wady na okres 36 miesięcy, a na wbudowane i zamontowane urządzenia 
gwarancji na okres 60 miesięcy, jednakże nie krótszej niż gwarancja producenta. Okres rękojmi i 
gwarancji rozpoczyna się od dnia końcowego odbioru przedmiotu umowy (30 sierpnia 2014 r.). 
Jednocześnie wykonawca robót oświadczył, że gwarancja na wbudowane i zamontowane urządzenia 
nie będzie zawierać postanowień powodujących utratę lub ograniczenie udzielonej gwarancji na 
udzielone przez zamawiającego zamówienia na świadczenie usługi przeglądów technicznych i 
konserwacji urządzeń innemu Wykonawcy, poza przeglądami gwarancyjnymi. Oznacza to, że od 
Wykonawcy zamówienia na usługę administrowania nie jest wymagana autoryzacja producenta na 
wykonywanie konserwacji i przeglądów technicznych, natomiast wymagana jest autoryzacja producenta 
do wykonania dwa razy w roku przeglądów gwarancyjnych (w 2017 r. jeden przegląd gwarancyjny).  
Zamawiający informuje, że w przypadku zaistnienia rozbieżności pomiędzy Szczegółowym opisem 
przedmiotu zamówienia, a Instrukcją Obsługi i Eksploatacji Obiektu wraz z gwarancją generalnego 
wykonawcy i warunkami gwarancji – budynek Centrum Sądownictwa Gospodarczego przy  
ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie, obowiązują zapisy ww. Instrukcji; 
3) przeprowadzenie kontroli i przeglądu przez autoryzowane serwisy dla nw. systemów  

i urządzeń: 
a) Stałe urządzenie gaśnicze typu INERGEN - (butle 2 x 80 dm3) 
b) Klimakonwektory AERTESI - 295 szt. 
c) Szafy klimatyzacji precyzyjnej SWEGON - 3 szt. 
d) Centrala wentylacyjna VTS - 1 szt. 
e) Wentylatory kanałowe – dachowe - 5 szt. 
f) Klapy p.poż. MERCOR  - 207 szt. 
g) Nawilżacz parowy NORDMAN 
h) Klimatyzatory MULTISPLIT - 3 szt. 
i) Brama Hormann 
j) Systemy bezp. i p.poż niżej wskazanych 

 
Wybrane informacje: 
Dane budynku: 
powierzchnia zabudowy – 2 309,00 m

2
, 

kubatura – 56 213,00 m
3
, 

powierzchnia netto/użytkowa  – 13 057,30/7 220,19 m
2
, 

Powierzchnia wewnętrzna obiektu: 9.385,19 m
2
, w tym: 

powierzchnia komunikacyjna – 2 354,24 m
2
 

 
Powierzchnia całkowita podziemna –   3 624,30  m

2
, w tym: 

parking podziemny – 3.257,60 m
2 

Liczba kondygnacji: 
 1 podziemna 
 5 nadziemnych 
Powierzchnia zewnętrzna –  6.594 m

2
, w tym: 

place (miejsca postojowe), 
chodniki i tereny zielone. 
 
Obiekt przeznaczony dla 470 pracowników, 
Ilość sal rozpraw – 25. 
 
Wykaz instalacji technicznych w budynku: 
1.  Instalacje sanitarne: 

1) Instalacja ciepłej i zimnej wody bytowej. 
2) Instalacja hydrantowa z zestawem pompowym. 
3) Instalacja centralnego ogrzewania z węzłem cieplnym zawierającym układy ciepła      

technologicznego, centralnego ogrzewania. 
4) Kanalizacja sanitarna i deszczowa. 



 

 

 

5) Systemy wentylacji i klimatyzacji. 
2.  Instalacje elektryczne i teletechniczne: 

1) Instalacja elektryczna zasilania głównego budynku z rozdzielniami średniego napięcia SN, 
transformatorami 15/04, rozdzielniami niskiego napięcia NN. 

  2) Instalacje elektryczne wewnętrzne gniazdowe i oświetleniowe wraz z rozdzielniami niskiego 
napięcia RNN na poszczególnych kondygnacjach. 

  3)  Instalacje zewnętrzne oświetlenia terenu, odgromowa i uziemiająca. 
  4) Instalacja sygnalizacji alarmu pożaru wraz z monitoringiem pożarowym do PSP i systemem  BMS. 
  5)  Agregat prądotwórczy wraz z instalacjami. 
  6) Systemy bezpieczeństwa - KD, SWiN, CCTV. 

3. Dźwigi osobowe – nadzór od dnia 17.09.2015 r., tj. zakończenia świadczenia umowy przez firmę 
Schindler i po upływie terminu gwarancji. 

4. Instalacja Stałego Urządzenia Gaśniczego. 
5. Podręczny sprzęt gaśniczy. 
6. Grawitacyjny System Oddymiania klatek schodowych. 
7. Drzwi ognioodporne. 
8. Bramy i szlabany. 
9.Inne wskazane w załączonej dokumentacji powykonawczej instalacje i urządzenia ogólnobudowlane. 
 

 
ZAKRES CZYNNOŚCI WYKONAWCY DOTYCZĄCYCH REALIZACJI ZADAŃ ZAPEWNIAJĄCYCH 

NIERUCHOMOŚCI DOSTAWĘ ENERGII ELEKTRYCZNEJ, ENERGII CIEPLNEJ, USŁUG 
WODNOKANALIZACYJNYCH 

Energia elektryczna 
Zapewnienie ciągłej dostawy energii elektrycznej do obiektu Sądu poprzez sprawowanie nadzoru nad 
umową z zakładem energetycznym (umowa zawarta przez Zamawiającego). 
1. Prowadzenie ewidencji zużycia energii elektrycznej dla obiektu, umożliwiającej rozliczenie energii na 

użytkowników nieruchomości oraz potwierdzanie faktur wystawianych przez dostawcę energii 
elektrycznej. 

2. Podejmowanie w ścisłej współpracy z Zamawiającym działań zmierzających do zminimalizowania 
kosztów zużycia energii elektrycznej. 

3. Bieżąca kontrola wysokości stawek. 
4. Wykonywanie czynności sprawdzających odczyty licznika głównego z odczytami podliczników. 
Energia cieplna 
1. Zapewnienie ciągłej dostawy energii cieplnej do obiektu poprzez sprawowanie nadzoru nad umową 

z dostawcą energii (umowa zawarta przez Zamawiającego). 
2. Prowadzenie ewidencji zużycia energii cieplnej dla obiektu, umożliwiającej rozliczenie energii na 

użytkowników nieruchomości oraz potwierdzanie faktur wystawianych przez dostawcę energii 
cieplnej. 

3. Podejmowanie w ścisłej współpracy z Zamawiającym działań zmierzających do zminimalizowania 
kosztów zużycia energii cieplnej. 

4. Bieżąca kontrola wysokości stawek. 
5. Wykonywanie czynności technicznych zapewniających ciągłą dostawę energii cieplnej, w tym dwa 

przeglądy okresowe po i przed sezonem grzewczym. 
Usługi wodno-kanalizacyjne 

1. Zapewnienie ciągłej dostawy wody i odprowadzania ścieków dla obiektu poprzez sprawowanie 
nadzoru nad umową z zakładem wodociągowo-kanalizacyjnym (umowa zawarta przez 
Zamawiającego). 

2. Okresowy wywóz osadów z separatorów w tym obsługującego bufet separatora tłuszczu. 
3. Prowadzenie ewidencji zużycia wody dla obiektu, umożliwiającej rozliczenie na użytkowników 

nieruchomości oraz potwierdzanie faktur wystawianych za usługi wodno-kanalizacyjne. 
4. Podejmowanie w ścisłej współpracy z Zamawiającym działań zmierzających do zminimalizowania 

kosztów zużycia wody. 
5. Bieżąca kontrola wysokości stawek. 

 
 

ZAKRES CZYNNOŚCI 
DOTYCZĄCYCH ZAPEWNIENIA NADZORU I OBSŁUGI TECHNICZNEJ NIERUCHOMOŚCI  

 
Wszelkie czynności konserwacyjne i przeglądy wykonywane będą przez Wykonawcę zgodnie  
z wymaganiami określonymi w dokumentacji powykonawczej obiektu, dokumentacji techniczno-
ruchowej urządzeń, warunkach gwarancji, oraz wg zasad eksploatacji urządzeń i instalacji 
podlegających usłudze, zgodnie z instrukcjami obsługi i  konserwacji zawartymi w dokumentacji 
powykonawczej. 



 

 

 

 
W ramach powyższego zakresu obowiązków Wykonawca zobowiązany jest m.in. do: 

1. Utrzymywania w pełnej sprawności technicznej i użytkowej systemów i urządzeń wybudowanych  
w obiekcie przy ul. Czerniakowskiej 100 w Warszawie i wykonywania nadzoru technicznego nad 
wszelkimi czynnościami technicznymi niezbędnymi do utrzymania nieruchomości w stanie 
niepogorszonym,  w tym nadzoru nad firmami wykonującymi konserwacje instalacji i urządzeń na 
podstawie umów podpisanych przez Zamawiającego: 
1) konserwacja sanitarna, w tym wentylacja i klimatyzacja, 
2) konserwacja elektryczna i teletechniczna,  
3) konserwacja systemów, instalacji i sprzętów przeciwpożarowych, SUG, instalacji sygnalizacji 

pożaru, w tym urządzenia transmisji alarmów pożarowych (monitoringu), 
4) konserwacja systemów bezpieczeństwa. 

2. Zapewnienia konserwacji  wybranych instalacji i urządzeń : 
1)  dźwigów, 

     2)  bram i szlabanów. 
3.  Skierowania do realizacji umowy osób posiadających uprawnienia i kwalifikacje, o których mowa w 

dalszej części Szczegółowego opisu przedmiotu zamówienia, w liczbie niezbędnej do prawidłowej 
realizacji umowy.  

4.  Wykonywania przeglądów  wymaganych przez Prawo budowlane. 
5.  Prowadzenia rejestru przekazanych przez Zamawiającego umów gwarancyjnych z wykonawcami 

robót budowlanych i powiadamiania gwarantów o wszelkich awariach i usterkach objętych 
gwarancją, z jednoczesnym powiadomieniem użytkownika obiektu i Zamawiającego oraz współpracy 
z Zamawiającym w zakresie egzekwowania uprawnień gwarancyjnych od gwaranta. 

6.  Nadzorowania przeglądów  wymaganych dla utrzymania gwarancji. 
7.  Współpracy z pracownikami Zamawiającego w zakresie technicznego utrzymania budynku.  
8. Informowania Zamawiającego o wszelkich nieprawidłowościach stwierdzonych w stanie technicznym  

nieruchomości, również w zakresie ogólnobudowlanym (elementy budowlano – architektoniczne). 
9.  Ewidencji wszelkich kosztów związanych z techniczną obsługą  nieruchomości. 

  10. Współpraca z Zamawiającym w zakresie egzekwowania uprawnień wynikających z umów 
gwarancyjnych z wykonawcami robót budowlanych prac. 

 11. Dysponowania i wyznaczenia do technicznej obsługi nieruchomości co najmniej jednej osoby dla 
każdej z nadzorowanych branż posiadającej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) i aktami wykonawczymi do ww. 
ustawy oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz 
inżynierów budownictwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.1725 ze zm.) uprawnienia budowlane 
do pełnienia samodzielnej funkcji inspektora nadzoru przez okres co najmniej 5 lat, minimum 5-letnie 
doświadczenie zawodowe oraz aktualny wpis na listę członków właściwej izby samorządu 
zawodowego. 

 
 Obsługa techniczna polegać będzie m.in. na: 

1. Bieżącej konserwacji wybranych instalacji i urządzeń (powyżej pkt 2) obejmującej wszelkie 
czynności służące utrzymaniu w należytym stanie technicznych i estetycznym oraz 
zagwarantowaniu należytej jakości i sprawności technicznej (prace polegające na wymianie 
jednych elementów na drugie, bez konieczności odtwarzania stanu pierwotnego) powierzonych 
do konserwacji systemów i urządzeń, w tym: 

1) bieżące monitorowanie stanu technicznego; 
2) okresowe przeglądy techniczne wykonywane zgodnie z dokumentacją; 
3) wymiana części zamiennych zużytych technicznie i elementów eksploatacyjnych 

posiadających określoną żywotność;  
4) usuwanie drobnych usterek i uszkodzeń w urządzeniu; 
5) prowadzenie rejestru zdarzeń; 
6) szkolenie z obsługi w miarę potrzeb Zamawiającego. 

2.  Zapewnieniu w dni robocze dla Zamawiającego w godzinach pracy Sądu (od godz. 8.00 do 16.00) 
niezwłocznego przystąpienia do usunięcia awarii i usterek instalacji i urządzeń objętych zakresem 
usługi konserwacji – do 1 godz. od chwili zgłoszenia, o ile nie wskazano inaczej w szczegółowym 
opisie przedmiotu zamówienia. 

 
 3. Uczestniczeniu Wykonawcy w odbiorach prac  konserwacyjnych  i kontrolach realizacji czynności 

konserwacyjnych wszystkich branż, w tym umów podpisanych przez Zamawiającego. 
 4.  Zapewnieniu w ramach konserwacji instalacji i urządzeń, o której mowa w pkt 1: 
  1)   całodobowego (przez 24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu) dyżuru pogotowia technicznego, oraz 

niezwłocznego przystąpienia do usunięcia awarii instalacji i urządzeń objętych zakresem usługi 
konserwacji - do 1 godz. od chwili zgłoszenia 

   2) ustalenia przyczyn awarii i przed przystąpieniem do usunięcia jej skutków, ustalenie z 



 

 

 

Zamawiającym zakresu prac wykraczających poza wskazany w zamówieniu zakres prac 
konserwacyjnych; 

   3) wykonania naprawy w terminie do 8 godzin roboczych (lub terminie wskazanym dla poszczególnej 
branży),   

4)  uporządkowania miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych; 
  5) w przypadku niemożności wykonania naprawy w miejscu użytkowania urządzeń, gdy naprawa 

będzie wymagała użycia sprzętu warsztatowego, wykonania usługi, za zgodą Zamawiającego, w 
siedzibie serwisu Wykonawcy; 

 6) w razie konieczności wykonania naprawy poza siedzibą Zamawiającego, przed 
przetransportowaniem urządzenia, uzyskania przepustki zezwalającej na wywóz urządzenia, z 
wyszczególnieniem typu i numeru fabrycznego urządzenia. Dostarczenie urządzenia do miejsca 
jego użytkowania również po uzyskaniu przepustki potwierdzającej dostarczenie urządzenia do 
Zamawiającego; 

  7)  dokonania naprawy wymagającej transportu do serwisu Wykonawcy, w terminie do 5 dni 
roboczych (lub terminie wskazanym dla poszczególnej branży), od daty zgłoszenia awarii.  
W razie, gdy czas wykonania naprawy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy będzie dłuższy niż 
5 dni, Wykonawca zobowiązuje się do powiadomienia Zamawiającego o przyczynie opóźnienia i 
ostatecznym terminie naprawy; 

 8)  w przypadku przedłużania się naprawy określonej w pkt 3 i 7 powyżej terminu określonego jako 
ostateczny termin naprawy dostarczenie urządzenia sprawnego, wolnego od wad, w miejsce 
urządzenia będącego w naprawie. Nie mają wówczas zastosowania kary umowne za zwłokę; 

 9)  rzetelnego prowadzenia dzienników konserwacji dla każdej ze wskazanych branż, bez odrębnego 
wezwania ze strony Zamawiającego i bez wystawiania zleceń. Do dzienników (książek) 
konserwacji powinny być wpisywane daty i rodzaj zgłoszeń o awariach, niesprawnym działaniu 
instalacji, itp., informacje o wykonanych konserwacjach i przeglądach zgodnie z instrukcjami 
obsługi i konserwacji zawartymi w dokumentacji powykonawczej obiektu, a także o wykonanych 
pracach naprawczych. Każdy wpis powinien być potwierdzony podpisem osoby uprawnionej; 

10)  ewidencji kosztów - Wykonawca po zakończeniu każdego miesiąca wykonywania usługi sporządzi 
protokół z czynności o których mowa w pkt 1 oraz kosztów poniesionych przez Wykonawcę (za 
materiały eksploatacyjne, użyte części, podzespoły, których cena jednostkowa brutto nie 
przekracza 300,00 zł) oraz ponoszonych przez Zamawiającego kosztów materiałów 
eksploatacyjnych, użytych części, podzespołów, których cena jednostkowa brutto przekracza 
300,00 zł, a także robocizny ewentualnych napraw nie objętych zakresem usługi (np. wynikających 
z dewastacji lub kradzieży), wykonanych na odrębne zlecenie Zamawiającego. Protokół z 
wykonanych w okresie każdego miesiąca czynności i kosztów poniesionych przez Wykonawcę i 
Zamawiającego na części i podzespoły oraz ew. naprawy dostarczony będzie Zamawiającemu 
przed wystawieniem comiesięcznej faktury. 

 
Szczegółowy przedmiot zamówienia dotyczący wskazanych systemów i urządzeń należy wykonać w 
zakresie i trybie zgodnym z dokumentacją powykonawczą, określającą szczegółowo rodzaj 
wykonanych instalacji i rodzaj oraz ilości zamontowanych urządzeń. Dokumentacja powykonawcza 
zawiera także lokalizację systemów i urządzeń, instrukcje, dokumentacje techniczno-ruchowe, 
szczegółowe zakresy czynności konserwacyjnych i przeglądów oraz wzory dokumentów do 
sporządzenia przez wykonawcę po zrealizowaniu czynności konserwacyjnych i serwisowych. 
Dokumentację powykonawczą Zamawiający udostępni Wykonawcy do wglądu od dnia opublikowania 
ogłoszenia o zamówieniu do dnia otwarcia ofert w obiekcie Sądu Okręgowego w Warszawie przy ul. 
Czerniakowskiej 100 w Warszawie, u Pana Wojciecha Potockiego, tel.: 22 440 08 33, w dniach i 
godzinach pracy Zamawiającego, tj. pn.– pt. 8.00-16.00, po wcześniejszym telefonicznym uzgodnieniu.  
Zamawiający nie przewiduje przeprowadzenia wizji lokalnej w przedmiotowym zamówieniu. 

 
 

OGÓLNE CZYNNOŚCI KONSERWACYJNE DŹWIGÓW OSOBOWYCH  
Wykaz pięciu dźwigów podlegających konserwacji w obiekcie Sądu Okręgowego w Warszawie   
przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie typu Schindler 5300: 

  URZĄDZENIA MODEL ILOŚĆ JEDNOSTKA  

  DŹWIGI       

SGI DŹWIG OSOBOWY WAW0010551825 SCHINDLER 1 SZT. 

SGI DŹWIG OSOBOWY WAW0010551825-1 SCHINDLER 1 SZT. 

SGI DŹWIG OSOBOWY WAW0010551825-2 SCHINDLER 1 SZT. 

SGI DŹWIG OSOBOWY WAW0010551826 SCHINDLER 1 SZT. 

SGI DŹWIG OSOBOWY WAW0010551826-1 SCHINDLER 1 SZT. 
* II – łączność z pogotowiem dźwigowym – linia tel. Zamawiającego 



 

 

 

 
Wykonawca zobowiązany jest do zawarcia umowy serwisowej na prowadzenie konserwacji 
urządzeń z podmiotem który do wykonania usługi skieruje co najmniej: 
1) 2 osoby posiadające aktualne w okresie wykonywania umowy świadectwo kwalifikacyjne 

uprawniające do zajmowania się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci elektroenergetycznych  
o napięciu nie wyższym niż 1 kV na stanowisku eksploatacji, określone w Rozporządzeniu Ministra 
Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie szczegółowych zasad 
stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji 
 i sieci (Dz. U. Nr 89, poz. 828 ze zm.),  

2) 1 osobę posiadającą aktualne w okresie wykonywania umowy świadectwo kwalifikacyjne kategorii  
„I” uprawniające do zajmowania się konserwacją dźwigów, wystawione przez Urząd Dozoru 
Technicznego zgodnie z rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 18 lipca 2001 r. w sprawie 
trybu sprawdzania kwalifikacji wymaganych przy obsłudze i konserwacji urządzeń technicznych (Dz. 
U. Nr 79, poz. 849 ze. zm.) i  co najmniej 2-letnie doświadczenie w konserwacji dźwigów Schindler.  

 

Zamówienie powinno być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami, w tym zgodnie  
z rozporządzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r. w 
sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń 
transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 1890), które określa obowiązki konserwującego, w tym m.in.:  

1. Przeprowadzanie konserwacji dźwigów zgodnie z przepisami Urzędu Dozoru Technicznego oraz 
instrukcją konserwacji sporządzoną przez producenta, w terminach określonych w instrukcji 
eksploatacji, w szczególności sprawdzenie: 
1)  stanu technicznego mechanizmów napędowych, układów hamulcowych oraz cięgien nośnych i 

ich zamocowań, 
2)  działania elementów bezpieczeństwa i ograniczników ruchowych, 
3)  działania urządzeń sterujących, sygnalizacyjnych i oświetleniowych, 
4)  prawidłowości obsługi dźwigów; 
5)   sprawdzanie przez oględziny, nie rzadziej niż co 12 miesięcy, jeżeli w instrukcji eksploatacji 

nie ustalono innych terminów, stanu: 
a) konstrukcji nośnej, w szczególności połączeń spawanych, nitowanych i rozłącznych, 
b) toru jezdnego dźwignic szynowych, 
c)  instalacji ochrony przeciwporażeniowej; 

2. Utrzymanie dźwigów w stałym ruchu z wyłączeniem czasu postojów niezbędnych do wykonania 
prac konserwacyjnych. 

3. Utrzymanie urządzeń w stanie technicznym zapewniającym bezpieczną eksploatację. 
4. Bieżące usuwanie usterek i innych nieprawidłowości w działaniu dźwigów. 
5. Wykonywanie pomiarów elektrycznych dźwigów, pomiary rezystancji izolacji: rezystancji uziemień 

roboczych, o ile są stosowane, oraz skuteczności ochrony przeciwporażeniowej. 
6. Zapewnienie obecności pracownika wykonawcy w czasie badań dźwigów wykonywanych przez 

organ Urzędu Dozoru Technicznego. 
7. Wyłączenie urządzenia z eksploatacji w przypadku takiego pogorszenia się jego stanu 

technicznego, ze względu na które dalsza eksploatacja może stwarzać niebezpieczeństwo dla 
korzystających z urządzenia, lub w przypadku gdy konserwator stwierdzi, że urządzenie jest 
niewłaściwie użytkowane. 

8.   Bezzwłoczne powiadamianie eksploatującego dźwigi o nieprawidłowościach, które spowodowały 
konieczność wyłączenia dźwigu z eksploatacji, i dokonywanie odpowiedniego wpisu do dziennika 
konserwacji. 

9.   Odnotowywanie z podaniem daty i potwierdzanie podpisem w dzienniku konserwacji wyników 
przeglądów i wykonywanych czynności. 

10.  Konserwujący w ramach czynności konserwacyjnych może bez uzgodnienia z organem właściwej 
jednostki dozoru technicznego dokonać wymiany elementów UTB, o ile mają one parametry 
techniczne i charakterystyki takie jak elementy wymieniane i uwzględnione są wymagania 
określone w § 24 ust. 2 rozporządzenia. 

 
 

L.p. Udźwig 
(kg) 

Rok 
produkcji 

Nr fabryczny Nazwa 
urządzenia 

Rodzaj 
łączności 

Ilość pięter/ 
wysokość 
podnoszenia 

1. 1125 2012 WAW0010551825 S5300 II* 6 

2. 1125 2012 WAW10551825-1 S5300 II* 6 

3. 1125 2012 WAW10551825-2 S5300 II* 6 

4. 1125 2012 WAW0010551826 S5300 II* 6 

5. 1125 2012 WAW10551826-1 S5300 II* 6 



 

 

 

 
Konserwacja urządzeń dźwigowych wykonywana będzie zgodnie z normą EN 13015 i obejmuje regularne 
kontrole i konserwacje prewencyjne, wykonywane w terminach zgodnych z przepisami dozoru 
technicznego i Dokumentacją Techniczno-Ruchową, w tym: 

1) funkcjonalne przeglądy i regulacje wciągarki, zamocowań, przekładni, luzownika, koła linowego, lin, 
prowadnic drzwi kabinowych i szybowych, prowadnic kabinowych i przeciwwagi 
zakontraktowanych urządzeń; 

2) smarowanie wyżej wymienionych podzespołów w stopniu zapewniającym optymalne 
funkcjonowanie urządzeń; 

3) sprawdzanie i regulacje parametrów jezdnych windy, w szczególności precyzji zatrzymywania się 
urządzenia na przystankach; 

4) kontrole wzrokowe funkcji przekaźników, panela sterowania w kabinie, kaset dyspozycji, 
monitoringu i innego wyposażenia z zakresu bezpieczeństwa, a także wyświetlaczy i sprzętu 
oświetleniowego; 

5) sprawdzanie urządzenia pod kątem jakości pracy; 
6) kontrole stanu oleju napędu; 
7) oczyszczenie ww. podzespołów z zabrudzeń powstałych w wyniku normalnej eksploatacji,  

w zakresie umożliwiającym ich funkcjonowanie; 
8) czyszczenie maszynowni, dachu kabiny i podszybia z zabrudzeń, powstałych z normalnej 

eksploatacji dwa razy w ciągu roku; 
9) gotowość Pogotowia Dźwigowego w godzinach 7.00-22.00 (z wyjątkiem 25, 26 XII) oraz  

w zakresie uwalniania ludzi uwięzionych w kabinach całodobowo 7 dni w tygodniu.  
W przypadku zatrzymania się kabiny z pasażerem, Wykonawca zobowiązuje się do podjęcia 
działań w celu uwolnienia pasażera w czasie nie dłuższym niż 45 minut od chwili zgłoszenia;  

10) zapewnienie przez Wykonawcę odpowiednich narzędzi i instrumentów pomiarowych, niezbędnych 
do  wykonania  usługi; 

11) utylizację zużytych elementów, zgodnie z wytycznymi norm z zakresu ochrony środowiska; 
12)  diagnostykę w przypadku wystąpienia zakłóceń w pracy urządzeń; 
13) aktualizację do najnowszych wersji  oprogramowania, na podstawie diagnostyki urządzeń; 
14)   w miarę potrzeb szkolenie wskazanych pracowników Zamawiającego w zakresie awaryjnego 

uwalniania osób z kabin dźwigów. 
 
Obowiązki Wykonawcy podczas badania dźwigów przez Urząd Dozoru Technicznego:  
1) Wykonawca ma obowiązek przygotować i brać udział w badaniach dźwigów przeprowadzanych 

przez Urząd Dozoru Technicznego (okresowych i doraźnych), na własny koszt (w tym pomiary 
skuteczności, itd.).  

2) Opłaty związane z czynnościami Urzędu Dozoru Technicznego ponosi Zamawiający, z tym  
że opłaty wynikające z przeprowadzenia przez Urząd Dozoru Technicznego badań dźwigów 
zakończonych wynikiem negatywnym (niedopuszczenie do eksploatacji dźwigu z przyczyn leżących 
po stronie Wykonawcy), obciążają Wykonawcę.  

 
Konserwujący w ramach świadczonej usługi powinien przestrzegać przepisów:  
1) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 

ze zm.) i wydanych na jej podstawie przepisów wykonawczych, w tym:  
a) rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń 

technicznych podlegających dozorowi technicznemu (Dz. U. poz. 1468),  
b) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r. w 

sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń 
transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 1890),  

c) rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 18 lipca 2001 r. w sprawie trybu sprawdzania 
kwalifikacji wymaganych przy obsłudze i konserwacji urządzeń technicznych (Dz. U. Nr 79, poz. 
849 ze zm.),  

2) rozporządzenia Ministra Gospodarki z 5 listopada 2008 r. w sprawie zasadniczych wymagań dla 
dźwigów i ich elementów bezpieczeństwa (Dz. U. Nr 203, poz. 1270), 

3) działać zgodnie z dokumentacją techniczno-ruchową, instrukcją eksploatacji i konserwacji dźwigów 
oraz przepisami Urzędu Dozoru Technicznego. 
 
 
 

Wykonawca zobowiązuje się do: 

 zagwarantowania należytej jakości, funkcjonalności i zachowania prawidłowych parametrów 
technicznych urządzeń – a więc do podejmowania z należytą starannością, z wykorzystaniem 
niezbędnej wiedzy, umiejętności i doświadczenia, czynności mających na celu zapewnienie 
ciągłego sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania urządzeń oraz zachowania prawidłowego 



 

 

 

stanu technicznego mechanizmów, elementów i urządzeń zgodnie z instrukcją eksploatacji  
i obowiązkami konserwującego urządzenia, określonymi w  rozporządzeniu Ministra Gospodarki, 
Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r. w sprawie warunków technicznych 
dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń transportu bliskiego (Dz. U. Nr 
193, poz. 1890), 

 w przypadku zatrzymania dźwigu z pasażerem, Wykonawca zobowiązuje się do podjęcia 
bezpośrednich działań przy urządzeniu celem uwolnienia pasażera, w czasie nie dłuższym niż 45 
minut od chwili telefonicznego zgłoszenia, 

 w miarę potrzeb szkolenia wskazanych pracowników Zamawiającego w zakresie awaryjnego 
uwalniania osób z kabin dźwigów, 

 podjęcia czynności naprawczych w czasie nie dłuższym niż 1 godzina oraz uruchomienia dźwigu w 
przypadku jego uszkodzenia w czasie nie dłuższym niż 5 godzin, od chwili telefonicznego 
powiadomienia o awarii, jeżeli zostanie ona zgłoszona w godz. 08.00 – 18.00. Awaria zgłoszona po 
godz. 18 zostanie usunięta do godz. 10.00 następnego dnia roboczego.  

  
 Zamawiający zobowiązany jest do:  

1) zapewnienia Wykonawcy dostępu do urządzeń dźwigowych i maszynowni;  

2) udostępnienia książek rewizyjnych urządzeń dźwigowych;  

3) rozwiązywania problemów technicznych leżących po stronie Zamawiającego;  

4) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej zasilającej urządzenia dźwigowe na odcinku od 
tablicy rozdzielczej do tablicy rozdzielczej bezpiecznikowej w maszynowni;  

5) ponoszenia opłat związanych z czynnościami Urzędu Dozoru Technicznego, z tym że opłaty, 
wynikające z przeprowadzenia przez Urząd Dozoru Technicznego badań dźwigów 
zakończonych wynikiem negatywnym (niedopuszczenie do eksploatacji dźwigu z przyczyn 
leżących po stronie Wykonawcy), obciążają Wykonawcę;  

 
       W przypadku bieżącego usuwania usterek i awarii w działaniu dźwigów Wykonawca może bez 

uzgodnienia z organem właściwej jednostki dozoru technicznego dokonać wymiany elementów UTB 
(urządzenia transportu bliskiego), o ile mają one parametry techniczne i charakterystyki takie, jak 
elementy wymieniane, z uwzględnieniem wymagań określonych w § 24 ust. 2 rozporządzenia Ministra 
Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej w sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w 
zakresie eksploatacji niektórych urządzeń transportu bliskiego. 

W pozostałych przypadkach do wykonania napraw Zamawiający wymaga posiadania przez firmę 
uprawnień do naprawiania i/lub modernizacji dźwigów do transportu osób. Dodatkowe usługi 
wykraczające poza zakres konserwacji, w tym ewentualne naprawy m.in. wynikające z dewastacji lub 
kradzieży, o ile wykraczają poza zakres określony w § 14 ust. 2 ww. rozporządzenia i wymagają 
konieczności dokonania wymiany elementów na nowe, o parametrach technicznych i charakterystykach 
innych jak elementy wymieniane, a więc modernizacji urządzenia, musza być wykonane przez 
firmy/osoby uprawnione zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym 
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 ze zm.). 

Uprawniona osoba ze strony Zamawiającego ma stały dostęp do maszynowni i innych urządzeń dźwigu 
oraz do kontroli dziennika konserwacji.  
 
Konserwujący w ramach wykonywanych obowiązków konserwacyjnych powinien przestrzegać 
przepisów:  
4) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1125 

ze zm.) i wydanych na jej podstawie przepisów wykonawczych, w tym:  
d) rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń 

technicznych podlegających dozorowi technicznemu (Dz. U. poz. 1468),  
e) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29 października 2003 r. w 

sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji niektórych urządzeń 
transportu bliskiego (Dz. U. Nr 193, poz. 1890),  

f) rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 18 lipca 2001 r. w sprawie trybu sprawdzania 
kwalifikacji wymaganych przy obsłudze i konserwacji urządzeń technicznych (Dz. U. Nr 79, poz. 
849 ze zm.),  

5) rozporządzenia Ministra Gospodarki z 5 listopada 2008 r. w sprawie zasadniczych wymagań dla 
dźwigów i ich elementów bezpieczeństwa (Dz. U. Nr 203, poz. 1270), 

6) działać zgodnie z dokumentacją techniczno-ruchową, instrukcją eksploatacji i konserwacji dźwigów 
oraz przepisami Urzędu Dozoru Technicznego. 

 
 

CZYNNOŚCI KONSERWACYJNE BRAM I SZLABANÓW 
 



 

 

 

Wykaz bram i szlabanów w obiekcie przy ul. Czerniakowskiej 100A w Warszawie: 
Czynności konserwacyjne mogą być wykonywane tylko przez osoby znające zakres wykonywanych 
prac konserwacyjnych. Konserwacje i przeglądy wykonywane będą w okresach miesięcznych, 
kwartalnych, półrocznych i rocznych, odpowiednio do zaleceń zawartych w dokumentacji 
powykonawczej i wg zasad eksploatacji urządzeń. 

   URZĄDZENIA MODEL ILOŚĆ JEDNOSTKA  

  BRAMY       

SGI BRAMA GARAŻOWA SPU-40 HORMANN 1 SZT. 

SGI BRAMA POŻAROWA MARC-P1D 60 90 MAŁKOWSKI-MARTECH 3 SZT. 

  SZLABAN     
 

EREKTA SZLABAN   1 SZT. 

WYKAZ CZYNNOŚCI KONSERWACYJNYCH BRAM 

BRAMA GARAŻOWA TYP SPU40 HORMANN (szt. 1) 
W trakcie obsługi konserwacyjnej poddaje się sprawdzeniu następujące elementy bramy i napędu:  
1) linki naciągowe bramy oraz łańcuchy, czy nie są luźne lub uszkodzone 
2) wykonanie konserwacji poprzez smarowanie zawiasów i wsporników rolek 
3) sprawdzenie poprawności działania hamulca awaryjnego poprzez kontrolę funkcjonowania 

zapadki bezpieczeństwa zgodnie z instrukcją montażową 
4) sprawdzenie wyrównania wagowego płyty bramy, ew. korekta 
5) sprawdzeniu podlegają wszystkie punkty mocujące ramy i zawieszenia 
6) sprawdzenie funkcjonowania zabezpieczenia linek przed zerwaniem  
7) sprawdzenie prawidłowości funkcjonowania mikro-wyłączników  
8) sprawdzenie połączeń elektrycznych i przewodów 
9) kontrola poprawności działania fotokomórek i zabezpieczenia krawędzi zamykającej  

10) sprawdzenie docisku rolek w profilu rynnowym,  
11) kontrola działania odbojników  
12) kontrola stanu zużycia sprzęgła elastycznego 
13) sprawdzenia działania przekładni z łańcuchem dla awaryjnej obsługi 
 
 
BRAMA PRZECIWPOŻAROWA MARC-P1D 60 90 Małkowski-Martech (szt. 3)  
W trakcie obsługi konserwacyjnej poddaje się sprawdzeniu następujące elementy bramy: 
1) ogólna kontrola wizualna pod względem  ew. uszkodzeń 
2) sprawdzenie mechanizmu samoczynnego zamykania bramy  
3) sprawdzenie mechanizmu blokowania (trzymak elektromagnetyczny) 
4) sprawność instalacji pożarowej (czujniki dymowe) 
5) kontrola prędkości zamykania 
6) sprawdzenie wszystkich punktów zamocowań 
7) sprawdzenie, czyszczenie smarowanie prowadnicy 
8) kontrola pod kątem prawidłowych parametrów pracy  
9) kontrola linki stalowej i jej  zamocowania 

10) kontrola rolek  
11) kontrola działania hydraulicznego regulatora prędkości 
12) stan centrali, aktywność akumulatorów. 
Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania konserwacji bram i szlabanu (samodzielnie bądź poprzez 
zatrudnienie firmy konserwującej), zgodnie z warunkami określonymi w umowie. 
Konserwacja bram i szlabanu wykonywana będzie zgodnie z dokumentacją powykonawczą, 
Dokumentacją Techniczno-Ruchową, Instrukcją Konserwacji. 
 
Wykonawca skieruje do wykonania przedmiotu zamówienia osoby posiadające aktualne uprawnienia do 
zajmowania się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci o napięciu nie wyższym niż 1 kV, określone w 
Rozporządzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie 
szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją 
urządzeń, instalacji i sieci (Dz. U. Nr 89, poz. 828 ze zm.).  
 
INNE PRACE: 
 

Wykaz głównych systemów i urządzeń zawartych w dokumentacji powykonawczej SGI podlegających 
usłudze, z zaleceniami serwisowymi oraz wskazaniem systemów i urządzeń oraz częstotliwości przeglądów 

l.p. Produkt/urządzenie Producent/Dystrybutor Częstotliwość przeglądów 

1.  Prace związane z pokryciem dachowym i 
robotami dekarskimi m.in. izolacja stropu 

Izotech Sp. z o.o. 
Ul. Lazurowa 185E/175 

Użytkowanie zgodnie z 
Instrukcją m.in. w częstotliwości: 



 

 

 

nad garażem, dachu, tarasów, itp. 01-476 Warszawa 1x tydzień, 1 x miesiąc, 2 x rok, 
4 x rok 
 

2.  Prace związane z dociepleniem budynku-
elewacje i obróbki blacharskie 

PPHU Nadia 
Ul. Nowy Bostów 4 
27-225 Pawłów 

Użytkowanie zgodnie z 
Instrukcją m.in. w częstotliwości: 
1 x miesiąc, 2 x rok 
 

3.  Wyłaz dachowy -świetlik kopułkowy JET Grupa Polska Sp. z o.o. 
Ul. Kaliska 38 
62-300 Września 
 

Użytkowanie zgodnie z 
Instrukcją  

4.  Drzwi stalowe Dierre Polska Sp. z o.o. 
ul. Chełmżyńska 180G 
Warszawa 

Użytkowanie zgodnie z 
Instrukcją, m.in. w 
częstotliwości: 1 x miesiąc 
Przegląd okresowy– co 12 
miesięcy 

5.  Prace związane ze ślusarką aluminiową 
zewnętrzną i wewnętrzną, żaluzjami 
dachowymi, z uwzględnieniem obróbek 
oraz elementów montażowych, czerpnia 
elewacyjna, kontaktrony okienne, daszki 
szklane, odwodnienie daszków 

Al.-Ital s.c. 
Ul. Boremlowska 27 
04-321 Warszawa 

Użytkowanie zgodnie z 
Instrukcją, dodatkowo: 1 x rok 
przegląd przez autoryzowaną  
firmę 
inne  min. 4 x rok 
 

Wszystkie wskazane w dokumentacji powykonawczej przeglądy (także poza wyżej wskazanymi) zwane 
okresowymi, technicznymi, konserwacyjnymi, sezonowymi, wizytami serwisowymi, wykonywane były na podstawie 
wcześniejszych umów.  
Wykonawca powinien wykonać powyższe czynności z częstotliwością i w ilości odpowiedniej do okresu 
obowiązywania umowy - w terminach uzgodnionych z Zamawiającym.  W przypadkach, w których 
wskazano wykonanie usługi jeden raz na rok,  powinna być ona wykonana w miesiącach sierpień – 
wrzesień w uzgodnieniu z Zamawiającym. 

 


